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1. VASTUTAVAD ISIKUD

Kaesolevas volakirjade programmis (edaspidi nimetatud ,,programm") esitatud koigi andmete oigsuse ja
taielikkuse eest vastutab osauhing Manutent, registrikoodiga 10783997, asukohaga Estonia pst 7 / Teatri
Valjak 1 Tallinn, Eesti Vabariik (edaspidi nimetatud ,,emitent"), keda esindavad juhatuse liikmed:

Mart Vooglaid
Reimo Raid
Ivi Schwarz

Juhatuse esimees
Juhatuse liige
Juhatuse liige

Allakirjutanud kinnitavad, et nad on votnud tarvitusele k5ik kohased ja moistlikud abinoud programmis
esitatud andmete oigsuse ja taielikkuse kontroUimiseks ning et neile teadaolevalt ei puudu ega ole valja
jaetud esitatud teabest midagi, mis mojutaks oluliselt programmis esitatud andmete sisu voi tahendust.

Tallinnas, 17. septembril 2007.a.

Mart Vooglaid
Juhatuse esimees

Reimo Raid
Juhatuse liige

Ivi Schwarz
Juhatuse liige



2. KOKKUVOTE

Kaesolev kokkuvote pohineb programmi teistes osades ja lisades esitatud tapsemal informatsioonil ning
seda tuleb vaadelda ja tolgendada nendega koos. Kokkuvotet tuleb kasitleda programmi sissejuhatusena
ning investeerimisotsuse langetamisel peab investor tutvuma programmiga ja selle lisadega tervikuna.

Programmis sisalduva teabega seonduva noude esitamisel voib hagejast investorile liikmesriikide
siseriiklike oigusaktide alusel langeda kohustus kanda programmi tolkimise kulud enne kohtumenetluse
algatamist.

Uhegi isiku suhtes ei kohaldata tsiviilvastutust ainuiiksi kokkuvotte, ka mitte selle tolke pohjal, valja
arvatud juhul, kui see on eksitav, ebatapne voi programmi muude osadega vastuolus. Potentsiaalne
investor kohustub enne investeerimisotsuse tegemist iseseisvalt igakiilgselt ja objektiivselt kaaluma
programmi raames pakutavatesse volakirjadesse investeerimisega kaasnevaid riske.

Teave emitendi kohta. Ulevaade emitendi aritegevusest, ajaloost ja arengust.

Emitent on osaiihing Manutent, asukohaga Estonia pst 7 / Teatri Valjak 1 Tallinn, Eesti Vabariik.
Osauhing Manutent on registreeritud Eesti Vabariigi ariregistris 2. juulil 2001. aastal. Emitendi
registrikood on 10783997.

Emitent on Eesti kapitalil pohinev ettevote, mille pohiliseks tegevusalaks on kinnisvaraarendus ja miiiik
Tallinnas, Peterburis ja Riias ning nimetatud linnade lahiiimbruses. Emitendi eesmargiks on luua
taiuslikud ja terviklikud elu- ja arikeskkonnad. Tanaseks on emitent kujunenud iiheks juhtivaks
arendajaks Eesti kinnisvaraturul.

Kurd aastani 2005 oli osalihingu Manutent pohiliseks tegevuspiirkonnaks Eesti, kus viidi labi mitmeid
edukaid arendusprojekte: endise Estoplasti hoone renoveerimine ja miiiik, Narva mnt 7 hoone ost ja
arendus, hotelli Central juurdeehituse korraldamine, Admirali Maja ehitus ja muiik. Veelgi suurematest
arendusprojektidena voib ara markida Rotermanni Keskuse maade ostu, kontseptsiooni ja arhitektuurse
lahenduse valjatootamist ning Ulemiste Elurajooni arendust.

2004. aastal alustati tegevust Peterburis, kus soetati investeerimisleping hotellihoone ehituseks.

2005. aastal laieneti Lati Vabariiki. Riias Juglase linnaosa ostetud maad vaartustati ja realiseeriti juba
samal aastal. 2005. aastal soetati 50%-line osalus ettevottes, mis omab 6,5 ha suurust potentsiaalset
elamuasememaad Jurmalas. 2006. aastal osteti arendusprojekt Riia linnas Daugava joe kaldal.

2007. aastal lopetati viimaste elamute ehitamine ja realiseerimine Ulemiste Elurajoonis ning realiseeriti
edasiarendatumas faasis kaks arendusperspektiiviga maad Tallinnas. Jurmalas alustatakse korterelamute
ehitust. Siigisel alustatakse ka Riias Daugava joe kaldal asetseva korghooneprojekti „ Ellipse" ehituse
ettevalmistustoodega.

2007. aasta loppu on kavandatud hotellihoone ehituse lopetamine Peterburis. Ehituse ametlik
vastuvotmine ja rentnikule tile andmine jaab 2008. aasta algusesse.
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Tehingud seotud osapooltega

Seotud isikutest on emitent teinud tehinguid gruppi kuuluvate ettevotete, juhatuse ning osanikuga. Koik
Manutent OU grupi sisesed tehingud gruppi kuuluvate ettevotete vahel ning tehingud seotud
osapooltega toimuvad turutingimustel. Info konkreetsetest seotud isikutega tehtud tehingutest on
kattesaadav emitendi 2006. aasta majandusaasta aruande lisast 30.

Olulised lepingud, patendid ja litsentsid

Emitent ei ole solminud iihtegi pohitegevusega mitteseotud lepingut, mis avaldaks olulist moju emitendi
voimele taita volakirjadest tulenevaid kohustusi. Samuti puuduvad emitendil aritegevust voi kasumit
oluliselt mojutavad patendid ja litsentsid.

Emitendi peamised finantsnaitajad
Esitatud informatsioon baseerub auditeeritud majandusaasta aruannetel.

Emitendi peamised finantsnaitajad
kroonides

Miiugitulud

Puhaskasum

Varade maht

Kohustused

Omakapital

[konsolideeritud)
2004

37158 814

36 578 251

419 578 670

315 611 718

103 966 953

2005

586 515 703

246 114 286

614 118 707

259 962 184

354 156 523

2006

302 526 954

77 904 578

879 018 180

540 677 080

338 341100

2007.1. pa

39 686 813

24 432 927

966 917360

617 381 517

349 535 843

Tapsem info emitendi finantsnaitajate kohta on toodud programmi osas 7.

Emitendi audiitor ja noustajad

Aastatel 2004-2006 on emitendi majandusaasta aruandeid auditeerinud OU Rimess. Juhtivaudiitoriks
nimetatud aastatel oli Mati Nommiste.

Manutent kontserni oigusabiteenuseid osutab advokaadibiiroo Paul Varul, asukohaga Ahtri 6a, Tallinn,
eesotsas vandeadvokaat Aldo Kaljurand'iga. Valjaspool Eestit kasutatakse kohalike parimate
advokaadibiiroode abi: Venemaal noustab emitenti Beiten Burkhardt; Latis advokaadibiiroo Gunte,
Loze un Cers.

Emitendi omanikud ja juhtivorganid

Emitendi ainuosanikuks programmi koostamise ajal on osalihing Harustemos (registrikood 10204821),
mille ainuosanikuks on Mart Vooglaid (isikukood 36810220003).

Programmi kuupaeva seisuga on puudub emitendil noukogu. Emitendi juhatuse liikmeteks on:
Mart Vooglaid - juhatuse esimees;
Reimo Raid - juhatuse liige;
Ivi Schwarz - juhatuse liige.
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Emitendi omaniku ja juhatuse kohta voib leida detailsemat infot programmi osas 8. Emitendi grupi
ettevotetes tootas 31. august 2007.a. seisuga 20 tootajat, neist 10 Eestis, 6 Latis ja 4 Venemaal Peterburis.
Emitendi konsolideerimisgrupi kohta voib leida infot programmi osas 11.

Riskifaktorid

Programmi raames emiteeritavate volakirjadega seonduvalt on peamisteks riskiteguriteks tururisk (ehk
likviidsusrisk), krediidirisk ja hinnarisk.

Emitendi peamiseks tegutsemiskohaks on Eesti Vabariik ning tegevus toimub vastavalt Eesti Vabariigi
seadusandlusele. Emitendi tiitarettevotted asuvad Lati Vabariigis ja Vene Foderatsioonis. Tulenevalt
eeltoodust on emitendi ja tema tiitarettevotete tegevus eelkoige mojutatud tema asukohamaadeks olevate
riikide poliitilistest ja majanduslikest teguritest ning kinnisvarasektori arengust neis riikides.

Emitendiga ja programmi raames emiteeritavate volakirjadega seonduvaid riske kasitletakse
pohjalikumalt programmi osas 3.

Volakirjad

Programmi raames emiteeritavad volakirjad on volavaartpaberid, mis esindavad emitendi volakohustust
volakirja nimivaaruse ja volakirjale arvestatud intressi ulatuses voi volakirja nimivaaruse ulatuses.

Programmi raames emiteeritakse alljargnevaid volakirju:
a) kupongvolakirjad;
b) kommertspaberid.

Volakirjad emiteeritakse programmi raames uldtingimustes ja vastava emissiooni eritingimustes
satestatud korras ja tingimustel. Vastavalt igakordse emissiooni eritingimustes satestatule voivad
volakirjad olla tagatud voi tagamata, samuti ennetahtaegse lunastamise oigusega.

Volakirjad kaibivad mittemateriaalsel kujul ning neid hoitakse investorite vaartpaberikontodel Eesti
vaartpaberite keskregistris.

Programmi raames emiteerib emitent volakirju nomineerituna Eesti kroonides, eurodes, Lati lattides voi
muudes euroga seotud valuutades, mis on Eesti vaartpaberite keskregistris arveldatavad. Volakirja
nimivaartus ja selle vaaring satestatakse vastava volakirjade emissiooni eritingimustes.

Programmi raames toimuva igakordse volakirjade emissiooni volakirjade tahtaeg on 1 (iiks) kuni 60
(kuuskiimmend) kuud arvates sellise emissiooni valjalaskepaevast. Programmi raames emiteeritavad
volakirjad on vabalt voorandatavad ja koormatavad.

Volakirjade valjalaskehind ja volakirjade intressimaar ning tahtajad satestatakse iga emissiooni
eritingimustes. Volakirjade intressimaar voib olla fikseeritud ja muutuv. Kommertspaberile arvestatud
intressi maksab emitent lunastamishinna osana lunastamispaeval. Kupongvolakirjadele arvestatud
intressi maksab emitent perioodiliselt intresside maksmise paeval ja/voi Lunastamispaeval. Intresside
arvestamisel lahtutakse tegelikust paevade arvust kahe uksteisele jargneva intressi maksmise vahelisel
perioodil ja 360 voi 365 paevasest aastast.
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Volakirjadel saadav tulu kuulub maksustamisele vastavalt Eesti Vabariigis voi investori residentriigis
kehtivatele oigusaktidele. Volakirjadega seonduvatelt maksetelt peab kinni ning tasub kehtivates
oigusaktides ettenahtud juhtudel ja korras tulumaksu korraldaja.

Programm

Programm on emitendi juhatuse 17. septembri 2007.a. otsusega kinnitatud pohimotete kohaselt ja
programmi iildtingimustes satestatud tingimustel ja korras korraldavate emissioonide kogum.
Programmi kestuseks on 7 (seitse) aastat alates programmi heakskiitmisest emitendi juhatuse otsusega
17. septembrist 2007. Programmi raames emiteeritavate volakirjade valjalaske kogumaht nimivaartuses on
kuni 1 000 000 000 EEKi (iiks miljard Eesti krooni).
Mistahes emissiooni nimivaartuste summat voidakse emitendi otsuse alusel vahendada voi suurendada,
tingimusel, et ei iiletata programmi raames valjalastavate volakirjade nimivaartuste kogumahtu.
Programm registreeritakse vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele oigusaktidele Finantsinspektsioonis.
Emissioonide eritingimusi Finantsinspektsioonis ei registreerita.
Programmi raames emiteeritud volakirjad noteeritakse Tallinna Borsi volakirjade nimekirjas
noteerimiskomisjoni vastavasisulise otsuse alusel.

Teave kaasatavate vahendite kasutamise kohta

Esmasel emissioonil volakirjade emiteerimise teel kaasatavaid vahendeid kasutatakse emitendi
pohitegevuseks vajalike investeeringute finantseerimise jatkamiseks samas mahus vorreldes varasema
kommertspaberite emissiooniga 29. septembril 2006 ja lisaemissiooniga 10. jaanuaril 2007, kogumahus 100
miljonit krooni, lunastamistahtajaga 28. September 2007.

Nimetatud kommertspaberite emissioonist laekunud vahendeid kasutati Beteks NK SIA-s taisosaluse
soetamiseks, samuti kaimasolevate arendusprojektide planeerimisfaasi kassavoo finantseerimiseks,
Venemaa hotelliprojekti taiendavaks finantseerimiseks, 2005. aasta eest tasutud dividendide
valjamaksmisel tasumisele kuulunud tulumaksu tasumiseks ning osaiihingu Manutent iildkassavoo
luhiajaliste koikumiste finantseerimiseks. Osaliselt moodustavad kaasatud vahendid ettevotte
likviidsusreservi voimalike heade ostuvoimaluste arakasutamiseks uutesse arendusprojektidesse
sisenemisel.

Jargnevatel emissioonidel programmi raames kaasatavaid vahendeid kasutatakse emitendi
pohitegevuseks vajalike investeeringute finantseerimiseks.

Investorile kattesaadavad dokumendid

Investoril on voimalik emitendi dokumentidega tutvuda jargmistes kohtades:

• Emitendi pohikiri - Estonia pst 7 / Teatri Valjak 1 Tallinn, Eesti Vabariik;
• Aruanded emitendi tegevuse ning majandusliku seisundi kohta ning nende suhtes antud

eksperthinnangud ja arvamused - Estonia pst 7 / Teatri Valjak 1 Tallinn, Eesti Vabariik ja
emitendi interneti kodulehekiiljel aadressiga http://www.manutent.ee/;

• Programm - Estonia pst 7 / Teatri Valjak 1 Tallinn, Eesti Vabariik;

Eelnevalt loetletud dokumendid on peale noteerimisotsust kattesaadavad ka aktsiaseltsi Tallinna Bors
interneti kodulehekiiljel aadressiga http://www.ee.omxgroup.com/.

EESTI OHISPANK



3. RISKITEGURID

Enne programmi raames emiteeritavatesse volakirjadesse investeerimist peaksid potentsiaalsed investorid
lisaks programmis sisalduvale informatsioonile hindama objektiivselt alljargnevaid riskitegureid:

3.1. PEAMISED RISKID SEOSES EMITEERITAVATE VOLAKIRJADEGA

Volakirja-spetsiifilised riskid, mida potentsiaalsed investorid silmas peaksid pidama voib valja tuua
alljargnevalt:

- tururisk (likviidsusrisk)
- krediidirisk
- intressirisk

Tururiski ehk likviidsusriskina tuleks potentsiaalsel investoril hinnata asjaolu, et vaatamata volakirjade
noteerimisele Tallinna Borsil, ei garanteeri see volakirjade likviidsust esmaemissiooni jargselt.

Krediidiriskina tuleks potentsiaalsel investoril hinnata volakirjade iildist ja emitendispetsiifilist
krediidiriski. Volakirjadega seotud spetsiifiliseks krediidiriskiks on eelkoige siindmused, mis vahendavad
emitendi krediidikolblikkust voi alandavad oluliselt volakirjade tagatiseks seatud vara vaartust. Uldise
krediidiriskina voib kasitleda voimalust, et sarnase profiiliga volakirjaemitentide poolt
volakirjainvestorite kaasamiseks pakutavad tootlused kasvavad, mille tulemusena juba emiteeritud
volakirjade tootlus oleks voinud olla korgem.

Intressiriskina tuleks potentsiaalsel investoril hinnata asjaolu, et volakirjade hind on lisaks emitendi
tegevusele mojutatud ka iildisest finantsturgude arengust, mistottu tousvad intressimaarad
finantsturgudel voivad alandada volakirjade hinda ja vastupidi.

3.2. PEAMISED RISKID SEOSES EMITENDI TEGEVUSEGA

Emitendi tegevusvaldkonnaga seotud spetsiifilised riskid, mida potentsiaalsed investorid silmas peaksid
pidama voib valja tuua alljargnevalt:

- teostusaja risk
- kinnisvaraturu risk
- finantseerimisrisk
- ehitushinna risk
- planeeringutega seotud riskid
- muud globaalse ja poliitilise iseloomuga riskid

Teostusaja riskina tuleks potentsiaalsel investoril hinnata valiseid tegureid, millest soltuvad
detailplaneeringute ja ehituse ajagraafikud ja mida kinnisvaraarendajal ei ole voimalik mojutada.
Planeeringute ajagraafikud soltuvad suuresti kohaliku omavalitsuse tegutsemiskiirusest ja halvimal juhul
voivad venida enam kui aasta ettenahtust. Arendustsiikli pikenemine sellisel viisil mojutab oluliselt
oodatavat kapitali tootlust ning voib tekitada likviidsusraskuseid.

Kinnisvaraturu riskina tuleks potentsiaalsel investoril hinnata voimalikke jarske kinnisvara
hinnamuutusi. Kuna kinnisvara turuhinnad soltuvad noudluse-pakkumise vahekorrast, pankade
laenutingimustest ja majanduse iildisest kaekaigust ning suurt osa makrokeskkonnast tulenevaid riske ei
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ole voimalik hajutada, siis voivad need kaasa tuua kinnisvarasse tehtud investeeringu vaartuse olulise
languse. Voimalik kinnisvarahinna langus, miiugiperioodi oluline pikenemine investeerimisotsuse
teostamise ja arendusprojekti miiiigiaja vahel voib oluliselt vahendada projekti kavandatud kasumlikkust
voi pohjustada arendajale likviidsusprobleeme.

Lisaks makrokeskkonnast tulenevatele riskidele eksisteerib veel rida lokaalse iseloomuga kinnisvaraturu
riske (naiteks muudatused klientide eelistustes nii pindade asukoha kui sihtotstarbe suhtes), mida on
osaliselt voimalik hajutada investeerides mitmesse erinevasse piirkonda ning erineva kasutusotstarbega
kinnisvarasse.

Finantseerimisriski all tuleks potentsiaalsel investoril hinnata voorkapitali osakaalu emitendi
investeerimisprojektis. Viimane on emitendi investeeritava kapitali tootluse iiheks mojuriks ja osaiihingu
Manutent eesmargiks on voorkapitali osakaalu sailitamine tasemel 20-40% (olenevalt arendusprojekti
tsiiklist voib osakaal eesmargist erineda) arendusprojekti maksumusest ja kogu Manutent grupi
voorkapitali osakaalu taseme sailitamine tasemel mitte alia 30%. Investeeringu riski - tootluse suhe
halveneb, kui optimaalne oma- ja voorkapitali suhe jaab saavutamata - kui voimendus on liiga madal, siis
vaheneb omakapitali tootlus, kui voimendus on liiga korge, siis on risk makseraskustesse sattuda suurem.

Ehitushinna riskina tuleks potentsiaalsel investoril hinnata voimalust, et arendatav projekt kujuneb
ehitushindade iildise tousu tottu planeeritust kallimaks. Kuna arendusmaa soetamise hetkel ei ole
voimalik fikseerida tulevikus ehitamisele kuuluva objekti ehitushinda, siis olukorras, kus ehitushind
kasvab kuid kinnisvarahinnad lopptarbijale mitte, voib see olulist moju avaldada planeeritud kasumile.

Planeeringutega seotud riskide all tuleks potentsiaalsel investoril hinnata voimalust, et ilma kehtiva
detailplaneeringuta arendusmaa soetamisel prognoositud voimalikud ehitusmahud ei pruugi vastata
hiljem kehtestatud ehitusmahtudele. Samuti voivad vajalike kooskolastuste kaigus esile kerkida
erinoudeid, mis voivad kasvatada arendusprojekti kulusid. Aarmuslikumal juhul ei ole soetatavale maale
planeeritud hoonestust iildse voimalik rajada. Planeeringutega seotud riskide tahtsus sol tub
arendusobjekti asukohamaa seadusandlusest ja linnaplaneerimise tavadest, kuid ka konkreetse
arendusobjekti arengustaadiumist soetamise hetkel ning ostule eelnenud teostatavusuuringute
pohjalikkusest.

Muud globaalse ja poliitilise iseloomuga riskid
Emitendi peamiseks tegutsemiskohaks on Eesti Vabariik ja tegevus toimub vastavalt Eesti Vabariigi
seadusandlusele. Emitendi tiitarettevotted asuvad ka Lati Vabariigis ja Venemaal. Tulenevalt eeltoodust
on emitendi tegevus eelkoige mojutatud tegevuskohaks olevate riikide poliitilistest ja majanduslikest
teguritest, aga ka maailmamajanduse arengust tervikuna.

Olulisemad maailmamajanduse arengu tegurid, mis mojutavad emitenti, on naiteks iildine majanduse
kasvutempo, intressimaarade muutumine ja investeeringute liikumine. Emitendi ja selle tiitarettevotete
asukohariikides voib olulisemateks riskiteguriteks pidada majanduse kasvutempot,
investeerimisaktiivsust, toojou kattesaadavust ning kinnisvara noudluse-pakkumise vahekorra muutusi.

Investor peaks arvesse votma, et nimetatud riskitegurid voivad kaasa tuua muutusi emitendi
majandustulemustes.

Toodud riskitegurite loetelu ei ole loplik ning nende korval voib eksisteerida teisi tegureid, mida tuleks
arvestada emitendi volakirjadesse investeerimisel.
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4. VOLAKIRJADE PROGRAMMI ULDTINGIMUSED

4.1. ULDSATTED

4.1.1. Kaesolevad Uldtingimused reguleerivad:
4.1.1.1. Programmi raames emiteeritavate Volakirjadega seotud oigusi ja kohustusi;
4.1.1.2. Programmi raames labiviidavate Emissioonide Esmalevitamiste korda ja tingimusi;
4.1.1.3. Programmi raames emiteeritavate Volakirjade lunastamise korda ja tingimusi;
4.1.1.4. Investorite, Emitendi ja Korraldaja muid oigusi ja kohustusi Programmi raames toimuva

igakordse Emissiooni Esmalevitamise ja lunastamisega seotud tehingute ja toimingute
tegemisel.

4.1.2. Kaesolevad Uldtingimused kehtivad niivord, kuivord vastava Emissiooni Eritingimused ei nae
ette teisiti.

4.2. TOLGENDAMINE

4.2.1. Kaesolevates Uldtingimustes ja teistes Programmi dokumentides, juhul kui vastavates
dokumentides ei ole satestatud teisiti, on alljargnevaid moisteid kasutatud jargmises tahenduses:
4.2.1.1. Emissioon tahendab Emitendi otsuse alusel Programmi raames iihesugustel tingimustel

emiteeritud ja lunastamisele kuuluvate uhesuguseid oigusi andvate Volakirjade kogumit;
4.2.1.2. Programmi kestus tahendab perioodi, mille jooksul Emitent emiteerib Volakirju

vastavalt Uldtingimustes ja Eritingimustes satestatud tingimustele;
4.2.1.3. Allokatsiooninimekiri tahendab Emitendi ja Korraldaja poolt uhiselt kinnitatud

dokumenti, millega maaratakse igakordse Esmaslevitamise kaigus esitatud
Markimisavalduste rahuldamise ulatus ning igale Investorile eraldavate Volakirjade
kogus;

4.2.1.4. Tallinna Bors tahendab Aktsiaseltsi Tallinna Bors poolt korraldatavat reguleeritud
vaartpaberiturgu;

4.2.1.5. Emitent tahendab osaiihingut Manutent (registrikood 10783997, aadress Estonia pst 7 /
Teatri Valjak 1 Tallinn, Tallinn 10143, Eesti Vabariik);

4.2.1.6. Eritingimused tahendavad Emitendi poolt igakordse Emissiooni kohta kehtestatud
tingimusi, millega maaratakse kindlaks selle Emissiooni kaigus emiteeritavate
Volakirjade valjalaske ja lunastamise ning intressi maksmise tingimused ning sellistest
Volakirjadest tulenevad oigused. Eritingimused taiendavad Uldtingimustes satestatud
Programmi iildisi tingimusi ja maaravad vastava Emissiooni iiksikasjad;

4.2.1.7. Esmaslevitamine on Volakirjade Markimisavalduste esitamine (Markimine) ja
vastuvotmine ning Volakirjade mliumine Investoritele Uldtingimustes ja igakordse
Emissiooni Eritingimustes satestatud tingimustel ja korras;

4.2.1.8. Investor tahendab fuiisilist voi juriidilist isikut, kes on Volakirjade omanikuks voi isikut,
kes on Programmi raames toimuva Emissiooni Esmalevitamise kaigus esitanud
Emitendile vastava Markimisavalduse;

4.2.1.9. Korraldaja tahendab aktsiaseltsi SEB Eesti Uhispank (registrikood 10004252, aadress
Tornimae 2, Tallinn 15010, Eesti Vabariik);

4.2.1.10. Lunastamispaev tahendab vastava Emissiooni Eritingimustes satestatud Pangapaeva,
millal Emitent lunastab vastava Emissiooni Volakirjad. Lunastamispaeval kantakse
vastava Emissiooni kaigus emiteeritud Volakirjade lunastamishind Investorite
arvelduskontodele ning lunastatavad Volakirjad kustutatakse Registrist;
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4.2.1.11. Ennetahtaegne Lunastamispaev tahendab vastava Emissiooni Eritingimustes satestatud
Pangapaeva, millal Emitent lunastab ennetahtaegselt osa voi koik vastava Emissiooni
Volakirjad;

4.2.1.12. Markimisavaldus tahendab punktis 4.7.4. satestatud Programmi dokumenti;
4.2.1.13. Pangapaev on iga paev, v.a. laupaevad, piihapaevad ning Eesti Vabariigi rahvuspuha ja

riigipiihad;
4.2.1.14. Programm tahendab Emitendi juhatuse 17. septembri 2007.a. otsusega kinnitatud

pohimotete kohaselt ja kaesolevates Uldtingimustes satestatud tingimustel ja korras
korraldatavat Emissioonide kogumit.

4.2.1.15. Register tahendab Eesti vaartpaberite keskregistrit, mida peab AS Eesti
Vaartpaberikeskus;

4.2.1.16. Volakiri tahendab kaesolevate Uldtingimuste ning vastava Emissiooni Eritingimustega
satestatud korras emiteeritavat ja lunastatavat Emitendi volakohustust toendavat
vaartpaberit, mida sailitatakse mittemateriaalsel kujul Investorite vaartpaberikontodel
Registris;

4.2.1.17. Valjalaskepaev tahendab Eritingimustes satestatud Pangapaeva, millal Volakirjad
kantakse vastavalt Allokatsiooninimekirjale Investorite vaartpaberikontodele Registris;

4.2.1.18. Valjalaskehind on hind, millega Volakiri emiteeritakse ning mis satestatakse vastava
Emissiooni Eritingimustes;

4.2.1.19. Uldtingimused tahendavad kaesolevaid osaiihingu Manutent Volakirjade Programmi
Uldtingimusi;

4.2.1.20. Leping tahendab Korraldaja ja Emitendi vahel solmitud lepingut Programmi raames
Volakirjade emiteerimiseks.

4.2.2. Kaesolevate Uldtingimuste osade pealkirjad kannavad iiksnes Uldtingimuste kasitlemise
holbustamise eesmarke ega mojuta iihegi Uldtingimuste satte tolgendamist.

4.2.3. Kui vastavates Eritingimustes ei ole selgesonaliselt satestatud teisiti, kasutatakse Uldtingimustes
defineeritud moisteid samas tahenduses ka vastavates Eritingimustes.

4.3. EMITENDI KOHUSTUSED, KINNITUSED JA KONTAKTANDMED

4.3.1. Emitent emiteerib Uldtingimustes ja vastavates Eritingimustes kindlaksmaaratud korras Volakirju
ning taidab Volakirjadest tulenevad kohustused Investorite ees.

4.3.2. Emitent vastutab Investorite ees endale voetud kohustuste kohase ja taieliku taitmise eest kogu
temale kuuluva varaga vastavalt Eesti Vabariigi oigusaktidele.

4.3.3. Emitent annab Investoritele jargmised kinnitused:
4.3.3.1. Emitent on nouetekohaselt asutatud ja Eesti Vabariigi seaduste kohaselt tegutsev

juriidiline isik;
4.3.3.2. Emitendi varad kuuluvad talle omandioiguse alusel ning tal on oigus korraldada oma

majandustegevust vastavalt pohikirjale ja oigusaktidele;
4.3.3.3. Volakirjade emiteerimisega voetud kohustused on seaduslikud, kehtivad ja tema suhtes

oiguslikult siduvad;
4.3.3.4. Volakirjade emiteerimine ning nendest tulenevate kohustuste taitmine Emitendi poolt ei

ole vastuolus:
4.3.3.4.1. iihegi oigusaktiga;
4.3.3.4.2. Emitendi pohikirjaga;
4.3.3.4.3. iihegi Emitendi voi tema varade suhtes kehtiva lepingu ega kokkuleppega;
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4.3.3.5. Emitendil on k5ik oigused ja volitused Volakirju emiteerida ja taita nendest tulenevaid
kohustusi ning ta on taitnud koik vajalikud formaalsused Volakirjade emiteerimiseks ja
nendest tulenevate kohustuste taitmiseks;

4.3.3.6. Programmi koostamise hetkel ei esine uhtegi asjaolu, mis oleksid vastavalt Programmile
aluseks Volakirjade erakorralise ennetahtaegse lunastamise noudmiseks Investori poolt;

4.3.3.7. kogu informatsioon, mis on esitatakse Investoritele ja Korraldajale seoses Volakirjade
emiteerimisega on olulises osas oige, taielik ja tapne vastava informatsiooni esitamise
kuupaeva seisuga ning ei ole uheski osas eksitav;

4.3.3.8. Emitendil ei ole kaimas ning Emitendi vastu ei ole Emitendi teadmise kohaselt algatatud
uhtegi menetlust kohtus voi vahekohtus, kus ebasoodsa otsuse langetamine voiks
moistliku hinnangu kohaselt omada olulist ebasoodsat moju Emitendi majanduslikule
olukorrale.

4.3.4. Emitent on kohustatud:
4.3.4.1. tegema koik Volakirjadest tulenevad maksed oigeaegselt v5i tagama ettenahtud

valjamakseteks vajalike vabade rahaliste vahendite olemasolu Emitendi arvelduskontol
Korraldaja juures;

4.3.4.2. kohaselt taitma koik Volakirjadest tulenevad kohustused;
4.3.4.3. noudmisel esitama Korraldajale Emitendi juhatuse poolt kinnitatud

raamatupidamisaruande iga kvartali kohta jargmise kvartali esimese kuu jooksul;
4.3.4.4. noudmisel esitama Korraldajale auditeeritud konsolideeritud majandusaasta aruande

kuue kuu jooksul vastava majandusaasta loppemisest;
4.3.4.5. tegema koik muu, mis on vajalik voi voimalik Volakirjade emiteerimiseks ja lunastamiseks

kooskolas oigusaktide ning vaartpaberiturul valitseva tava ja praktikaga.
4.3.5. Koik teated ja dokumendid tuleb Emitendile esitada alljargnevaid kontaktandmeid kasutades:

Osaiihing Manutent
Estonia pst 7 / Teatri Valjak 1
10143 Tallinn
Eesti Vabariik
tel:+ 372 626 4210
faks:+372 626 4211
kellele: Reimo Raid
E-mail: reimo@manutent.ee

4.4. KORRALDAJA JA MAKSEAGENT

4.4.1. Programmi alusel igakordse Emissiooni korraldajaks on aktsiaselts SEB Eesti Uhispank (reg. kood
Ariregistris: 10004252), asukohaga Tornimae 2,15010 Tallinn.

4.4.2. Korraldaja:
4.4.2.1. korraldab Uldtingimustes ning vastava Emissiooni Eritingimustes kindlaksmaaratud

korras ja tingimustel Volakirjade Esmalevitamist ja lunastamist;
4.4.2.2. taidab makseagendi iilesandeid ja korraldab vastavalt Uldtingimustele ja vastava

Emissiooni Eritingimustele Volakirjade Esmalevitamise ja lunastamisega seotud summade
iilekandeid ning peab oigusaktidega satestatud juhtudel Investoritele tehtavatelt
valjamaksetelt kinni tulumaksu;

4.4.2.3. noustab Emitenti Volakirjade Emissioonide registreerimisel Registris ning noteerimisel
Tallinna Borsil, samuti Programmi koostamisel ja registreerimisel Finantsinspektsioonis;

4.4.2.4. taidab muid Uldtingimustes ja Eritingimustes satestatud iilesandeid.
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4.4.3. Koik Korraldajale esitatavad teated ja dokumendid, s.h. Markimisavaldused, esitatakse
alljargnevatelekontaktrekvisiitidele:
aktsiaselts SEB Eesti Uhispank
Tornimae 2
15010 Tallinn
Eesti Vabariik
tel: +372 665 6833
faks: +372 665 6802
keUele: Ular Kiisla
E-mail: ylar.kiisla@seb.ee

4.5. PROGRAMM

4.5.1. Programm on Emitendi juhatuse 17. septembri 2007.a. otsusega kinnitatud pohimotete kohaselt ja
kaesolevates Uldtingimustes satestatud tingimustel ja korras korraldavate Emissioonide kogum.

4.5.2. Programmi kestuseks on 7 (seitse) aastat alates Programmi kinnitamisest emitendi juhatuse poolt
17. septembri 2007 otsusega.

4.5.3. Programmi raames emiteeritavate Volakirjade valjalaske kogumaht nimivaartuses on kuni
1 000 000 000 EEKi (uks miljard Eesti krooni).

4.5.4. Igakordse Emissiooni kaigus emiteeritavate Volakirjade nimivaartuste summa maaratakse
vastavates Emissiooni Eritingimustes. Mistahes Emissiooni nimivaartuste summat voidakse
Emitendi otsuse alusel vahendada voi suurendada, tingimusel, et ei iiletata Programmi raames
valjalastavate Volakirjade nimivaartuste kogumahtu.

4.5.5. Programm registreeritakse vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele oigusaktidele
Finantsinspektsioonis. Emissioonide Eritingimusi Finantsinspektsioonis ei registreerita.

4.5.6. Programmi raames emiteeritud Volakirjad noteeritakse Tallinna Borsi volakirjade nimekirjas
noteerimiskomisjoni vastavasisulise otsuse alusel. Vastava Emissiooni Eritingimustes satestatakse
tahtajad taotluste ja muude dokumentide esitamiseks Tallinna Borsile.

4.5.7. Emitent on kohustatud tegema koik temast soltuva Programmi registreerimiseks, samuti
Volakirjade noteerimismenetluse edukaks labiviimiseks Tallinna Borsil. Samas ei kanna Emitent
varalist vastutust negatiivse registreerimis- voi noteerimisotsuse eest. Volakirjade noteerimata
jaamine Tallinna Borsil ei anna Investoritele oigust taotleda erakorralist ennetahtaegset
Volakirjade lunastamist.

4.6. VOLAKIRI

4.6.1 Volakiri on mittemateriaalsel kujul sailitatav vaartpaber, mis esindab Emitendi volakohustust
Volakirja nimivaaruse ja Volakirjale arvestatud intressi ulatuses (Kupongvolakiri) voi Volakirja
nimivaaruse ulatuses (Kommertspaber).

4.6.2. Volakirjad emiteeritakse Programmi raames Uldtingimustes ja vastava Emissiooni Eritingimustes
satestatud korras ja tingimustel.

4.6.3 Vastavalt igakordse Emisiooni Eritingimustes satestatule voivad Volakirjad olla tagatud voi
tagamata, samuti ennetahtaegse lunastamise oigusega.

4.6.4 Volakirjad kaibivad mittemateriaalsel kujul ning neid hoitakse Investorite vaartpaberikontodel
Registris.

4.6.5. Programmi raames emiteeritakse alljargnevaid Volakirju:
4.6.5.1. Kupongvolakirjad;
4.6.5.2. Kommertspaberid.
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