Sioje santraukoje (,Santrauka®) trumpai apzvelgiama informacija, kuri atskleista AS Pro Kapital Grupp (,Bendrové®, su dukterinemis jmonémis taip
pat ,Grupé”) 37 000 000 naujos emisijos Bendrovés akcijy, kuriy kiekvienos nominali verté 0,2 EUR (,Sitlymo Akcijos"), sidlymo (,Sialymas®) ir
akcijy (,Akcijos") jtraukimo | prekybos sarasa (,Jtraukimas | prekybos sarasa”) prospekte, kurio data 2012 m. rugpjacio 22 d. ir kuris paskelbtas
angly kalba 2012 m. rugpjacio 27 d. (,Prospektas”).

Sig Santrauka sudaro informacijos atskleidimo reikalavimai, vadinami ,Punktais“. Sie punktai sunumeruoti A — E skirsniuose (A.1 — E.7). Sioje
Santraukoje yra visi Punktai, kuriuos reikia jtraukti | santrauka apie Sios raSies vertybinius popierius ir emitenta. Kadangi kai kuriy Punkty nereikia
jtraukti, jy numeracijos tvarkoje gali bati spragy. Nors kurj nors Punktg gali reikéti jtraukti | Santraukg dél vertybiniy popieriy ir emitento rasies, gali
bati, kad nejmanoma pateikti aktualios informacijos apie §j Punktg. Siuo atveju | Santraukg jtraukiamas trumpas Punkto apraSymas su prierasu

Lnetaikoma“.
A skirsnis. Jvadas ir jspéjimai
Punktas Pavadinimas Informacijos atskleidimas ‘
A1 |vadas ir jspéjimai | Si Santrauka turéty bati skaitoma kaip jvadas | Prospekta. Bet koks sprendimas investuoti | Akcijas turéty bati
priimamas iSnagrinéjus visa Prospekta.

Investuotojas turi atkreipti démesj, kad, jei jis nori Estijos teismui teismo procese pateikti ieSkinj, susijusj su

Prospekte skelbiama informacija, jam gali tekti padengti Prospekto vertimo j esty kalbg i$laidas.

Nei Bendrovei, nei jos akcininkams néra numatyta civiliné atsakomybé remiantis vien Sia Santrauka, iSskyrus

atvejus kai Santrauka yra klaidinanti, netiksli ar priestaringa skaitant kartu su kitomis Prospekto dalimis, arba

joje, skaitant kartu su kitomis Prospekto dalimis, nepateikiama pagrindiné informacija, kuria siekiama padéti
investuotojams svarstant galimybe investuoti j Siuos vertybinius popierius.
B skirsnis. Emitentas
Punktas REVELIGES Informacijos atskleidimas ‘

B.1 Teisinis ir Bendrovés teisinis (komercinis) pavadinimas yra AS Pro Kapital Grupp.
komercinis
pavadinimas

B.2 Buveinés vieta, Bendrové yra akciné ribotos atsakomybés bendrové, jsteigta pagal Estijos Respublikos jstatymus. Bendrové
teisiné forma, jregistruota Estijos komerciniame registre, o jos registruotos buveinés vieta yra Pdhja pst 21, 10414 Talinas,
teisé, pagal kurig Estija.
veikia emitentas,
isisteigimo Salis

B.3 Pagrindiniai Grupés veiklg daugiausia sudaro gyvenamosios ir mazmeninés prekybos paskirties nekilnojamojo turto
veiksniai, susije su | vystymas ir pardavimas, pastatyto mazmeninés prekybos paskirties ir kito komercinio nekilnojamojo turto
dabartine veikla, nuoma bei vieSbuciy operatoriaus veikla. Nekilnojamojo turto portfelio objektai yra Taline, Rygoje ir Vilniuje,
pagrindine veikla, iSskyrus vieng vieSbutj Bad Kreuznach mieste Vokietijoje.
parduodamq Grupés veikla apima keturis geografinius regionus — Estija, Latvija, Lietuva ir Vokietija. Grupés veiklg Siuose
DF_OQUktLl Ir geografiniuose regionuose apima zemiau iSvardintos sritys:
tkelltﬂamg paglaugq - Estijoje daugiausia sudaro prestizinio gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto buty vystymas ir
Pa ego(rjuorms: K pardavimas, maZzmeninés prekybos ir biury patalpy vystymas ir nuoma bei pinigy srautg sukuriancio

agrindines rinkos mazmeninés prekybos, biury ir vieSbuciy paskirties nekilnojamojo turto valdymas;

- Latvijoje daugiausia sudaro prestizinio gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto buty vystymas ir
pardavimas, biury paskirties nekilnojamojo turto vystymas ir nuoma bei pinigy srautg sukuriancio vieSbudciy,
paskirties nekilnojamojo turto valdymas;

- Lietuvoje daugiausia sudaro prestizinio gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto buty vystymas ir
pardavimas; ir

- Vokietijoje sudaro vieSbucio ,PK Parkhotel Kurhaus®, esancio Bad Kreuznach mieste Vokietijoje,
valdymas.

B.4a Svarbios pastarojo | Geréjanti makroekonominé aplinka Baltijos Salyse leidzia Grupei gali imtis naujy vystymo projekty, kadangi,
meto tendencijos, padidéjus vartotojy pasitikéjimui ir turint geresnj finansavima, didéja gyvenamosios ir mazmeninés prekybos
turincios jtakos paskirties nekilnojamojo turto poreikis. Bendrovés valdyba (,Valdyba“) mano, kad, pasiekusi dugng 2009 m.
Siam sektoriui ir 2010 m., 2012 m. nekilnojamojo turto rinka Estijoje, Latvijoje ir Lietuvoje toliau nuosaikiai augs taip, kaip

2011 m. kartu su ekonominiu Baltijos $aliy atsigavimu.

B.5 Grupés Bendrové yra Grupés patronuojanti jmoné. Prospekto dieng Grupei priklauso 22 Bendrovés dukterinés




apibddinimas.
Bendroves padetis
Grupéje

imonés (,Dukterinés jmonés"), jskaitant Sias jmones:

- adtuonias dukterines jmones Estijoje: AS Pro Kapital Eesti, OU limarise Kvartal, AS Taismaja, AS Tondi
Kvartal, Pro Halduse AS, AS Tallinna Moekombinaat, OU Hotel Management Services ir Pro Kapital
Germany Holdings OU;

- devynias dukterines jmones Latvijoje: AS ,Pro Kapital Latvia™, PK Latvia SIA, SIA ,Kliversala RE”, SIA
,Tallina nekustamie Tpasumi”, SIA ,NEKUSTAMO IPASUMU SABIEDRIBA ,ZVAIGZNES CENTRS*, SIA
JINVESTHOTEL", AS ,Pasaules tirdzniecibas centrs ,Riga“, SIA ,Nekustamo TpaSumu sabiedriba
,LPROKURS" ir SIA ,Hotel Management Services*;

- tris dukterines jmones Lietuvoje: UAB Pro Kapital Vilnius Real Estate, UAB PK Invest ir UAB ,Domina
Management*;

- dvi dukterines jmones Vokietijoje: PRO KAPITAL Germany GmbH ir Domina Tourismus GmbH.

B.6 Asmenys, Remiantis Estijos centriniame vertybiniy popieriy registre (LECVPR") jregistruotais duomenimis, 2012 m.
tiesiogiai arba rugpjacio 15 d. Sie asmenys turéjo maziausiai 5% Akcijy savo vertybiniy popieriy saskaitose, atidarytose
netiesiogiai ECVPR: Clearstream Banking Luxembourg S.A. klientai (nominalaus turétojo saskaita), Eurofiduciaria
turintys Bendrovés | S.R.L., Svalbork Invest OU, Sueno Latino AG, A.F.l. American Financial Investments Ltd., Anndare Ltd. ir
kapitalo dalj ar UNICREDIT BANK AUSTRIA AG (nominalaus turétojo saskaita).
ballsavu'no teisiy Bendrovés Valdybos ziniomis Sie asmenys kontroliuoja maziausiai 5% Akcijy ar jy suteikiamy balsy:
da_L[,_ apie kuvnt_a Kontroliuojantysis Kontroliuojamos Akcijy dalis
;r)ig: Er;ﬁg: ! asmuo Bendroveés Akcijos Bendrovéje (%)
istatymus, ir Sios Ernesto Preatoni ir susijusios $alys" 18 352 025 34,51
dalies suma. Ernesto Preatoni 1759 603 3,31
Stambiyjy David Trausti Oddsson 2716 445 511
ﬁklcm'“_ku ol Evelyn Tihemets 13875 977 26,09

alsavimo teisés. . 2)

Tiesioginé arba VI.adlmlr Maslov - o y 6 132 598 11,53

netiesioginé Giuseppe Prevosti ir susijusios Salys 4 447 597 8,36

Bendroves

kontrolé 1) Pagal pateikig lentele laikoma, kad Sias Akcijas kontroliuoja E. Preatoni, kadangi Valdyba mano, jog E.
Preatoni gali kontroliuoti $iy asmeny naudojamas balsavimo teises: a) OU Svalbork Invest, Evelyn Tihemets
kontroliuojama Estijos jmoné, turinti 6 839 938 Akcijy, kurios sudaro 12,86% Bendrovés akcinio kapitalo; b)
Sueno Latino A.G., Evelyn Tihemets kontroliuojama Lichtensteino jmoné, turinti 4 528 531 Akcijy, kurios
sudaro 8,51% Bendroveés akcinio kapitalo; c¢) 2 507 508 Akcijos, sudarancios 4,71% Bendrovés akcinio
kapitalo, kurios valdomos per nominalaus turétojo saskaitg, atidaryta Clearstream Banking Luxembourg, ir
turimos Evelyn Tihemets naudai; d) 2 716 445 Akcijos, sudarancios 5,11% Bendrovés akcinio kapitalo, kurios
valdomos per nominalaus turétojo saskaita, atidarytg Clearstream Banking Luxembourg, ir turimos David
Trausti Oddsson naudai; e) 612 872 Akcijos, sudarancios 1,15% Bendrovés akcinio kapitalo, kurios priklauso
Ernesto Preatoni kontroliuojamai Lichtensteino jmonei Katmandu Stiftung; ir f) 1 146 731 Akcija, sudaranti
2,16% Bendroveés akcinio kapitalo, kurig turi Lichten$teino jmoné A.F.I American Financial Investments Ltd
Ernesto Preatoni naudai.
2) 11,53% visy Akciju, kurios valdomos per nominalaus turétojo saskaitg, atidarytg ,Clearstream Banking
Luxembourg, kontroliuoja Rusijos pilietis Vladimir Maslov.
3) 8,36% visy akcijy priklauso Giuseppe Prevosti ir susijusiems asmenims. Giuseppe Prevosti yra Bendrovés
stebétojy tarybos (,Stebétojy taryba“) narys, tiesiogiai ir netiesiogiai turintis Bendrovés akcijy, jskaitant
1 058 060 Akcijy, sudaranciy 1,99% Bendrovés akcinio kapitalo, tiesiogiai valdomy G. Prevosti, 2 987 801
Akcija, sudarancia 5,62% Bendrovés akcinio kapitalo, turimg G. Prevosti naudai nominalaus turétojo
saskaitoje, atidarytoje UNICREDIT BANK AUSTRIA AG, 365 807 Akcijas, sudarancias 0,69% Bendrovés
akcinio kapitalo, turimas per Liuksemburgo jmone Zunis S.A, ir 35929 Akcijas, sudarancias 0,07%
Bendrovés akcinio kapitalo, kurios tiesiogiai priklauso G. Prevosti Zmonai Donatellai Grigioni.
Bendroveé néra jokiy sutarciy tarp Bendroveés akcininky Salis dél jy turimy Akcijy daliy ir Valdyba neturi ziniy,
kad tokiy sutarciy baty sudaryta.
Ne vienas akcininkas neturi kitokiy balsavimo teisiy, palyginti su kity akcininky turimomis balsavimo teisemis.
Sio Prospekto dieng nei Bendroveé, nei jokia jos Dukteriné jmoné neturi jokiy Akciju.

B.7 Atrinkta pagrindiné | Toliau lentelése pateikiama atrinkta 2009, 2010 ir 2011 m. gruodzio 31 d. finansiné informacija ir uz

istoriné finansiné
informacija.
Bendrovés svarbiy
finansinés bklés
ir veiklos rezultaty
pokyc¢iu, jvykusiy
po istorinés
pagrindinés
finansinés
informacijos
laikotarpio,
apraSymas

finansinius metus pasibaigusius tomis dienomis, taip pat 2011 m. birzelio 30 d. ir 2012 m. birzelio 30 d.
finansiné informacija ir uz $eSiy ménesiy periodus pasibaigusius tomis dienomis. Toliau lentelése pateikiama
atrinkta finansiné informacija i§ Grupés Specialiosios paskirties suvestiniy finansiniy ataskaity uz tris
finansinius metus, kurie baigési 2009, 2010 ir 2011 m. gruodzio 31 d., ir i§ Tarpiniy finansiniy ataskaity uz
8esSiy menesiy laikotarpj, kuris baigési 2011 m. birzelio 30 d. ir 2012 m. birzelio 30 d. (,Finansinés
ataskaitos"). Sios Specialiosios paskirties suvestinés finansinés ataskaitos ir Tarpinés finansinés ataskaitos
parengtos pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus, kuriuos iSleido Tarptautiniy apskaitos
standarty valdyba (TASV), ir Tarptautinio finansinés atskaitomybés aiskinimo komiteto (TFAAK) aiskinimus,
kurie priimti Europos Sajungoje.

Grupés finansiné buklé patyré reikSmingy pasikeitimy per finansinius metus, kurie baigési 2009, 2010 ir 2011
m. gruodzio 31 d. Nors Grupés pajamos buvo palyginti stabilios, jos pelningumas ir skolos zenkliai pasikeité.
Didziausig poveikj Grupés finansinei baklei padaré ,Kristiine” prekybos centro pardavimas 2011 m. Dél Sio
sandorio Grupés grynasis pelnas padidéjo iki 50,1 milijono EUR 2011 m., palyginti su 2010 m. ir 2009 m.
patirtu atitinkamai 7,0 milijony EUR ir 1,3 milijono EUR nuostoliu. Grupés skolinto kapitalo santykis su
nuosavu kapitalu taip pat zymiai sumazéjo, visi jsipareigojimai sumazéjo iki 41,4 miljono EUR 2011 m.
gruodzio 31 d. nuo 111,9 milijono EUR ir 91,4 milijono EUR, buvusiy atitinkamai 2010 m. ir 2009 m. gruodzio
31d.

Per Sesiy ménesiy laikotarpj, kuris baigési 2012 m. birzelio 30 d., Grupés finansiné padétis vystési stabiliai.
Dél santykinai mazy atsargy nebuvo didesniy pardavimy Baltijos nekilnojamojo turto rinkoje. Grupés skolinto
kapitalo santykis su nuosavu kapitalu buvo kontroliuojamas, toliau grazinant nesumokétas skolas, po kuriy
visi Grupés jsipareigojimai sumazéjo iki 33,6 milijono EUR.




Finansiniai metai, kurie baigési

Sesi ménesiai, kurie baigési

gruodzio 31 d. birzelio 30 d.
PELNO IR NUOSTOLIY
ATASKAITA (takst. EUR) 2009 2010 2011 2011 2012
Visos pajamos 21.999 21.051 17.449 8.016 9.932
Pardavimo savikaina -17.917 -17.015 -16.407 -5.756 -8.070
Bendrasis pelnas 4.082 4.036 1.042 2.260 1.862
Pardavimo sgnaudos -1.103 -609 -352 -169 -289
Administracinés sgnaudos -4.130 -4.029 -5.237 -2.776 -2.707
Kitos veiklos pajamos 1.357 219 54.280 54.692 118
Kitos veiklos sgnaudos -1.397 -4.600 -1.875 -471 -1.220
Veiklos pelnas (nuostoliai) -1.191 -4.983 47.858 53.536 -2.236
Finansinés veiklos pajamos 2.733 2.120 4.770 659 16
Finansinés veiklos sgnaudos -2.883 -4.174 -2.877 -2.155 -679
Pelnas (nqo_stoliai) pries 52.040
apmokestinima -1.341 -7.037 49.751 -2.899
Pelno mokestis 26 17 351 7 14
(uostonay T -1.315 7.020 | 50.102 52.047 -2.885
Grynasis pelnas (nuostoliai),
priskiriamas:
Patronuojancios jmonés
nuosavo kapitalo turétojams -3.455 -7.413 21.931 23.909 -2.889
Nekontroliuojamos dalys 2.140 393 28.171 28.138 4

Gruodzio 31 d. Birzelio 30 d.
BALANSAS (takst. EUR) 2009 2010 2011 2012
Pinigai ir banko saskaitos 3.159 1.194 8.637 2.142
Trumpalaikés gautinos
sumos 11.304 9.562 2.865 2.857
Atsargos 67.935 58.736 53.186 49.395
ligalaikis turtas, skirtas
parduoti 0 50.044 0 0
Visas trumpalaikis turtas 82.398 119.536 64.688 54.394
ligalaikés gautinos sumos 12.492 19.949 152 152
Atidétojo mokescio turtas 0 0 370 368
Materialusis turtas 10.207 12.049 21.863 21.393
Investicinis turtas 61.785 26.600 26.111 26.111
Nematerialusis turtas 264 307 288 284
Visas ilgalaikis turtas 84.748 58.905 48.784 48.308
VISAS TURTAS 167.146 178.441 113.472 102.702
Trumpalaiké skola 16.080 83.271 14.002 6.898
Pirkéjy iSankstiniai
apmokéjimai 2.962 1.352 838 579
Trumpalaikés mokétinos
sumos 2.825 3.648 1.791 1.497
Mokeétini mokes¢iai 479 178 95 106
Trumpalaikiai atidéjiniai 284 4.184 1.091 1.755
Visi trumpalaikiai
isipareigojimai 22.630 92.633 17.817 10.835
ligalaiké skola 67.929 18.717 21.462 20.673
Kiti ilgalaikiai jsipareigojimai 300 0 0 132




Atidétojo pelno mokescio

|sipareigojimas 445 419 1.962 1.878

ligalaikiai atidéjiniai 97 166 173 52

Visi ilgalaikiai

isipareigojimai 68.771 19.302 23.597 22,735

VISI |SIPAREIGOJIMAI 91.401 111.935 41.414 33.570

Akcinis kapitalas 33.992 33.992 10.637 10.637

Akcijy priedai 45.089 45.089 0 0

|statymy numatytas rezervas 2.938 2.938 0 0

Perkainojimo rezervas 0 0 11.330 11.337

UZsienio valiutos skirtumai -1.373 -1.382 -1.130 -1.130

Nepaskirstytasis pelnas -30.836 -36.388 27.693 49.624

Laikotarpio pelnas

(nuostoliai) -3.455 -7.413 21.931 -2.889

Visas nuosavas kapitalas,

priskiriamas

patronuojancios jmonés

nuosavo kapitalo

turétojams 46.355 36.836 70.461 67.579

Nekontroliuojama dalis 29.390 29.670 1.597 1.553

VISAS NUOSAVAS

KAPITALAS 75.745 66.506 72.058 69.132

VISI |[SIPAREIGOJIMAI IR

NUOSAVAS KAPITALAS 167.146 178.441 113.472 102.702

Finansiniai metai, kurie baigési Sesi ménesiai, kurie baigési
gruodzio 31 d. birzelio 30 d.

Pinigy srautas (takst. EUR) 2009 2010 2011 2011 2012

Grynieji pinigai i$ veiklos ar

naudojami veikloje 11.286 933 -19.394 11.578 -3.158

Grynieji pinigai i$ investicinés

veiklos ar naudojami

investicinéje veikloje -403 -14.768 95.764 95.361 -289

Grynieji pinigai i$ finansinés

veiklos ar naudojami

finansinéje veikloje -9.604 11.870 -68.927 -64.733 -3.048

GRYNASIS PINIGY

SRAUTAS 1.279 -1.965 7.443 19.050 -6.495
Finansiniai metai, kurie baigési Sesi ménesiai, kurie baigési

gruodzio 31 d. birzelio 30 d.

PAGRINDINIAI

KOEFICIENTAI IR

RODIKLIAI 2009 2010 2011 2011 2012

Akcijy skaicius 53.185.422 | 53.185.422 53.185.422 53.185.422 53.185.422

Pelnas, tenkantis vienai

akcijai, EUR -0,06 -0,14 0,41 0,45 -0,05

Bendrojo pelno marza, % 19% 19% 6% 28% 19%

Veiklos pelno marza, % -5% -24% 274% 668% -23%

Grynasis pelningumas, % -16% -35% 126% 298% -29%

Turto graza, % -2% -4% 15% Netaikoma -3%

Nuosavo kapitalo graza, % -7% -18% 41% Netaikoma -4%

Nuosavo kapitalo santykis, % 28% 21% 62% Netaikoma 66%

Likvidumo koeficientas 3,6 1,3 3,6 Netaikoma 5,0

Pagrindiniy koeficienty apskaiciavimas:
Pelnas, tenkantis vienai akcijai, EUR = grynasis pelnas, priskiriamas patronuojancios
kapitalo turétojams ir padalintas i$ vidutinio paprastujy neapmokeéty akcijy skaiciaus.

imonés nuosavo




Bendrojo pelno marza, % = bendrasis pelnas, padalintas i§ visy pajamu.

Veiklos pelno marza, % = veiklos pelnas, padalintas i§ visy pajamuy.

Grynasis pelningumas, % = grynasis pelnas, priskiriamas patronuojancios jmonés nuosavo kapitalo
turétojams ir padalintas i$ visy pajamuy.

Turto graza, % = grynasis pelnas, priskiiamas patronuojanc¢ios jmonés nuosavo kapitalo turétojams ir
padalintas i$ vidutinio viso turto.

Nuosavo kapitalo graza, % = grynasis pelnas, priskiriamas patronuojancios jmonés nuosavo kapitalo
turétojams ir padalintas i§ vidutinio nuosavo kapitalo, priskiriamo patronuojancios jmonés nuosavo kapitalo
turétojams.

Nuosavo kapitalo santykis, % = nuosavas kapitalas, priskiriamas patronuojancios jmonés nuosavo kapitalo
turétojams ir padalintas i$ viso turto.

Likvidumo koeficientas, % = trumpalaikis turtas, padalintas i$ trumpalaikiy jsipareigojimy.

Nebuvo reikSmingy Bendrovés pagrindiniy finansiniy ataskaity pokyciy po istorinés pagrindinés finansinés
informacijos laikotarpio.

B.8 Atrinkta pagrindiné | Netaikoma: Sioje Santraukoje formali finansiné informacija néra apibddinta.
formali finansiné
informacija

B.9 Pelno prognozé Netaikoma: Bendrové néra pateikusi pelno prognozés.

B.10 Istorinés Finansiniy ataskaity audito ataskaitose néra iSlygy. Nepaisant to, kas pasakyta prie$ tai, nepriklausomo
finansinés prisiekusio auditoriaus ataskaitoje apie AS Pro Kapital Grupp finansines ataskaitas uz metus, kurie baigési
informacijos audito | 2010 m. gruodzio 31 d., buvo Sios iSlygos: a) auditoriai negaléjo gauti pakankamy audito jrodymy apie
ataskaitoje konsoliduotas 31 052 933 EEK (1 984 644 EUR) kitas pajamas ir 30 601 956 EEK (1 955 821 EUR) iSlaidas,
nurodytos iSlygos atsiradusias i§ Multiservice S.L.r (tuometinés dukterinés jmonés), ir b) iki 2010 m. gruodzio 31 d. Valdyba

nebuvo atlikusi finansiniy investicijy | dukterines jmones uz jy 2 137 460 EEK (136 609 EUR) savikaing
vertés sumazéjimo testo.

B.11 Apyvartinis Valdyba mano, kad, atsizvelgiant | Grupés esamg turtg, finansine bikle, numatomus plétros planus ir
kapitalas prognozuojamas maziausias gryngsias Sitlymo pajamas, sudarancias 10 000 000 EUR, Grupés apyvartinis

kapitalas yra pakankamas jvykdyti visus jsipareigojimus maziausiai 12 ménesiy laikotarpiu po Sio Prospekto
datos, ir nereikia daugiau iSorinio finansavimo patenkinti apyvartinio kapitalo poreikj.
C skirsnis. Vertybiniai popieriai
Punktas Pavadinimas Informacijos atskleidimas
CA Vertybiniy popieriy | Vertybiniai popieriai: AS Pro Kapital Grupp paprastosios akcijos
tipas ir Klasé b.e'. ISIN kodas: EE3100006040 (Sitlymo metu, Sitlymo akcijos turés laiking ISIN koda EE3800046676)
vertybiniy popieriy,
identifikavimo
numeris
C.2 Emisijos valiuta EUR
C.3 ISleisty ir visiSkai Sio Prospekto dieng Bendrovés registruotasis akcinis kapitalas sudaro 10 637 084,40 EUR ir yra padalintas |
apmokety, taip pat | 53 185 422 visiSkai apmokétas ir iSleistas Akcijas, kuriy kiekvienos nominalioji verté yra 0,2 EUR. Néra
iSleisty, bet iSleisty, bet nevisiSkai apmokeéty Akcijy.
nevisiskai 2012 m. rugpjucio 14 d. Visuotinis akcininky susirinkimas nutaré su tam tikromis salygomis padidinti
apmgketq akguq Bendrovés akcinj kapitalg i$ viso 8 805 151,6 EUR suma daugiausia iki 19 442 236 EUR kad galéty i$leisti
skaicius. Akcijos Sialymo Akcijas ir Papildomas akcijas (apibréztas E.3 skirsnyje toliau) ir konvertuoti 4 025 758 iSleistas
nominalioji verté konvertuojamasias obligacijas j 4 025 758 naujas Akcijas.
C.4 Bendrovés akcijos yra vienos klasés. Akcijos yra lygiavertés.

Vertybiniy popieriy
suteikiamos teisés

Visuotinis akcininky susirinkimas

Kiekviena Akcija suteikia jos turétojui vieng balsg Bendrovés visuotiniame akcininky susirinkime (,Visuotinis
akcininky susirinkimas®).

Bendrovés Stebétojy taryba paprastai nustato Visuotinio akcininky susirinkimo darbotvarke. Jei Visuotinj
akcininky susirinkima Saukia akcininkai ar auditorius, jie taip pat nustato Sio susirinkimo darbotvarke. Valdyba
arba vienas ar keli akcininkai, kuriy akcijos sudaro maziausiai vieng deSimtajg (arba po |traukimo | prekybos
sgrasa vieng dvideSimtajg) Bendrovés akcinio kapitalo dalj, turi teise prasyti jtraukti klausimus | Visuotinio
akcininky susirinkimo darbotvarke, jei Sis praSymas pateikiamas ne véliau kaip likus 15 dieny iki Visuotinio
akcininky susirinkimo dienos.

Norédamas jgyti teise dalyvauti ir balsuoti Visuotiniame akcininky susirinkime, akcininkas turi jsiregistruoti
akcininky sarase iki galutinio termino, kuris yra septynios dienos iki susirinkimo. Balsavimo teisémis negali
naudotis tas akcininkas, kurio akcijos jregistruotos nominalaus turétojo vardu, nebent Sis nominalios
saskaitos turétojas baty iSdaves jgaliojimg Siam akcininkui.

Akcininkas gali dalyvauti ir balsuoti Visuotiniame akcininky susirinkime asmeniskai arba per jgaliotajj atstova.
Visuotiniame akcininky susirinkime nutarimai paprastai turi bati priimami susirinkime dalyvaujanciy balsy,
dauguma.

Akcininky teisé j informacija

Akcininkai turi teise gauti informacija apie Bendrovés veiklg i§ Valdybos Visuotiniame akcininky susirinkime.
Valdyba gali atsisakyti teikti informacija, jei yra pagrindo manyti, kad tai gali reikSmingai pakenkti Bendrovés
interesams. Jei Valdyba atsisako teikti informacija, akcininkas gali reikalauti, kad Visuotinis akcininky
susirinkimas priimty sprendimg dél jo praSymo teisétumo, arba per dvi savaites po Visuotinio akcininky
susirinkimo pateikti pareiSkima teismui iSkelti byla, kad Valdyba baty jpareigota teikti informacija.

Teisé j dividendus

Visos Akcijos suteikia teise j dividendus. Sidlymo Akcijos suteikia teise | visus dividendus, kurie deklaruoti ir
iSmokéti uz Akcijas nuo 2012 m. sausio 1 d. ir bet kuriuo metu véliau. Pagal Estijos komercinj kodeksa,




visuotinis akcininky, susirinkimas gali leisti iSmokéti dividendus nuostatomis ir salygomis, kurios nustatytos
Valdybos pateiktame pelno paskirstymo pasillyme. Stebétojy taryba turi teise keisti §j Valdybos pasidlyma
pries§ ji pateikiant Visuotiniam akcininky susirinkimui.

C.5 Apribojimai laisvai | Bendrovés statai (,|statai*) nenustato apribojimy laisvai perleisti Akcijas. Akcijoms netaikomi jokie bendrieji
perleisti perleidimo apribojimai.
vertybinius
popierius
C.6 |traukimas | NASDAQ OMX Talinn (,Talino vertybiniy popieriy birza“) pateikta paraiska jtraukti Akcijas | pagrindinj
prekybos sgrasa. prekybos sarasa Sioje birzoje.
Reguliuojamos
rinkos
pavadinimas
C.7 Dividendy Grupé ketina mokéti dividendus, atsizvelgdama | kapitalo poreikj, Grupés pagrindiniy projekty plétros etapa,
mokeéjimo tvarka jos finansing bukle, nekilnojamojo turto sektoriaus plétros ciklg ir kitus aktualius aspektus. Nenumatoma, kad
dividendy mokeéjimas prasidés 2013 ir 2014 finansiniais metais.
Dividendy iSmokeéjimas ir suma priklausys nuo Bendrovés Visuotinio akcininky susirinkimo ir Grupés turimy,
pinigy liku¢iy, numatomo pinigy poreikio, veiklos rezultaty bei finansinés baklés, taip pat nuo Bendrove
saistanciy finansiniy sutarciy apribojimy bei kity aktualiy veiksniy.
D skirsnis. Rizika
Punktas Pavadinimas Informacijos atskleidimas
D.1 Pagrindiné rizika, Rizika, susijusi su Grupés verslu

bidinga Bendrovei
ar jos sektoriui

Grupei gresia jvairi rizika dél ilgos nekilnojamojo turto plétros projekty trukmés

Grupés jsigijimo ir plétros veiklai gresia didelé neuzbaigtumo ir nuostoliy rizika dél: a) kintanciy rinkos salyguy;
b) kity rinkos dalyviy konkurencijos; c) Grupés nesugebéjimo jsigyti Zemés komerciSkai priimtinomis
salygomis ir gauti detaliuosius planus; d) pernelyg dideliy biudzeto iSlaidy ir véluojanéio uzbaigimo; e)
Grupés galimo nesugebéjimo gauti finansavima palankiomis salygomis ar gauti jj i$ viso; f) finansavimo
sutaréiy nuostaty nesilaikymo; g) Grupés sigytos Zemés teisinés nuosavybés trikumy arba patvirtinimy ar
kity leidimuy, susijusiy su Grupés turima zeme, trikumu; h) jsigyto ar iSvystyto nekilnojamojo turto trakumuy; i)
esamy vyriausybés taisykliy ir nuostaty ar biudzeto ir pinigy politikos galimy reikSmingy pakeitimy; j) galimos
atsakomybés, susijusios su jsigyta zeme.

Gebéjimas jsigyti tinkama nekilnojamajj turta komerciskai priimtinomis salygomis

Jei Grupei reikéty jsigyti papildoma nekilnojamajj turtg vystymui, ji turi surasti ir uzsitikrinti $j nekilnojamajj
turtg laiku ir (arba) komerciskai priimtinomis salygomis. Negali bdti garantijos, kad Grupé sékmingai suras,
nuomos ir (arba) jsigys tinkama nekilnojamajj turta priimtinomis salygomis.

Gebéjimas gauti statybos teises, statybos ir aplinkosaugos leidimus bei kitus patvirtinimus

Norint plétoti nekilnojamajj turta, turi bdti parengtas atitinkamo Zemés sklypo detalusis planas. Vietiniy
savivaldybiy tvirtinamy detaliyjy plany procesas yra administracinis procesas, kuriam taikomi griezti jstatymy
reikalavimai. Priklausomai nuo Sio proceso rezultaty, valdzios institucijos gali apriboti Zemés paskirtj,
didziausig pastaty skaiciy sklype, didziausig pastaty aukstj ir kitas plano detales. Patvirtinus detalyjj plang
arba pasiraSius nuomos sutartj, Grupei vis tiek reikia kreiptis | savivaldybés institucijas dél statybos leidimo
iSdavimo prie$ pradedant statyba. Todél Grupé gali susidurti su sunkumais ar vélavimu gaunant detaliuosius
planus ir statybos patvirtinimus i$ jvairiy vyriausybés ar savivaldybés institucijy, batinus vykdyti planuotg
plétra ir statyba. Jei Grupei nepavykty gauti patvirtinimy, ir leidimy pagristais terminais, jai gali tekti atsisakyti
projekto ir parduoti Zeme uz pardavimo kaing, kuri gali bati mazesné uz jsigijimo kaina.

Zemés naudojimo paskirties pakeitimai

Savivaldybés gali pakeisti zemeés, kurig Grupé jsigijo ar ketina jsigyti, naudojimo paskirti. Tai gali turéti
neigiama poveikj Grupés verslui ir finansinei padéciai. Jei Grupés jsigyta zemé reikalinga visuomenés
poreikiams, pvz., kelio statybai, Sig Zeme valstybé ar savivaldybé gali jsigyti i§ Grupés uz atlyginima, kuris
neturi bati mazesnis uz jprastag Sios zemés verte. Taciau Sis atlyginimas gali bati nepakankamas padengti
visg Grupés patirtg zala.

Priklausomybé nuo mazo dideliy projekty skaiciaus

IS esmés visg Grupés plétros versla sudaro palyginti mazas skaicius dideliy projekty, jgyvendinamy Baltijos
Saliy sostinése ar arti jy. Dél dideliy projekty koncentracijos gali padidéti Grupés rezultaty svyravimai ir su
individualiais projektais susijusi rizika. Vykdant didesnius projektus, taip pat galima proporcingai daugiau
vir§yti islaidas. Kadangi Grupé geografisSkai susitelkusi trijose Baltijos Saliy sostinése, ji yra pazeidziama tuo
atveju, jei kurioje nors i$ Siy sostiniy nekilnojamojo turto rinka patiria nuosmukj.

Prognoziy netikslumas

Grupés pelningumas priklauso nuo jos gebéjimo prognozuoti rinkos kainas, nuomos kainas, su
nekilnojamuoju turtu susijusias iSlaidas, numatoma apyvartinio kapitalo poreikj, galimybe gauti finansavima,
nekilnojamojo turto verte ir kt. Jei grupés prognozés apie plétros iSlaidas, nekilnojamojo turto verte
pardavimo metu, basimas rinkos nuomos kainas, galimybe gauti finansavima ir numatoma apyvartinj kapitalg
bei kt. yra netikslios, Grupé gali uzdirbti mazesnj pelna, kuris gali turéti esminj neigiama poveikj jos veiklos
rezultatams ir finansinei baklei.

Galimas netikslus Grupés nekilnojamojo turto portfelio investicinés vertés nustatymas

Imonés ,Newsec“ parengtoje Grupés nekilnojamojo turto portfelio investicinés vertés santraukoje apie
Bendrovés nekilnojamojo turto portfelj Estijoje, Vokietijoje, Latvijoje ir Lietuvoje, kurj sudaro i§ viso 11
projekty, pastaty ir sklypy (,Vertinimo ataskaita“), Grupés portfelis jvertintas 180 milijony EUR investicine
verte (10 projekty, esanciy Estijoje, Latvijoje ir Lietuvoje, 2012 m. balandj buvo jvertinti 172,5 milijono EUR, o
vienas projektas Vokietijoje 2012 m. birzeli buvo jvertintas 7,5 milijono EUR). Vertinimo ataskaita buvo
parengta atskirai nuo Finansiniy ataskaity. Rengiant Vertinimo ataskaitg, buvo taikomos joje nurodytos tam
tikros prielaidos, budai ir metodai, kurie skiriasi nuo Grupés naudojamy prielaidy rengiant savo Finansines
ataskaitas. Todél Vertinimo ataskaitoje nurodytos vertés skiriasi nuo to paties nekilnojamojo turto verciy,




kurios taikomos Finansinése ataskaitose.

Be to, Vertinimo ataskaitoje taikomos prielaidos gali neatspindéti Grupés portfelio tikrosios baklés.
Nekilnojamojo turto vertinimas i§ esmés yra subjektyvus dél kiekvieno objekto individualaus pobddzio ir
remiasi keletu nepatvirtinty, prielaidy. Baltijos Saliy nekilnojamojo turto rinky likvidumas yra ribotas, vieSai
apie jas prieinami duomenys bei tyrimai yra riboti, palyginti su brandesnémis nekilnojamojo turto rinkomis.
Aktualios nekilnojamojo turto vertés galéjo pasikeisti nuo to laiko, kai buvo taikomi Sie duomenys. Todél néra
garantijos, kad, atliekant vertinimag véliau, nebaty gauta skirtinga vertinamo portfelio verté.

Nepaisant to, kas nurodyta prie$ tai, Bendrové patvirtina, kad a) kiek jai zinoma, informacija, prielaidos ir
dokumentai, kuriuos ji pateiké ,Newsec", yra tikslds ir iSsamds ir b) nuo vertinimo dienos nejvyko esminiy
Vertinimo ataskaitoje vertinamo nekilnojamojo turto vertés pasikeitimy.

Nekilnojamojo turto rinkos verté Salyse, kuriose Grupé investuoja, gali mazéti ateityje.

Draudimo ir konkreciy Zalos atlyginimui skirty rezervy trikumas

Grupés nekilnojamajam turtui gali bati padaryta Zala dél gamtiniy nelaimiy, gaisro ar kity priezas¢iy, dél kuriy,
draudimas gali kompensuoti ne visus nuostolius. Grupé sigijo savo nekilnojamojo turto draudima, kuris, jos
nuomone, atitinka jprastg Sio sektoriaus praktikg. Taciau Siam draudimui taikomos ribos ir apribojimai ir tam
tikra rizika néra draudziama dél jvairiy priezas¢iy. Esant minétam zalingam poveikiui ar nepakankamam
draudimui, tai gali turéti esminj neigiama poveikj Grupés verslui, veiklos rezultatams ir finansinei baklei. Tai
be kita ko, reiSkia, kad Grupé galéty: a) prarasti kapitala, investuota j poveikj patyrusj nekilnojamajj turta, taip
pat numatomas blsimas pajamas i$ to nekilnojamojo turto nuomos ar pardavimo; b) bati laikoma atsakinga
uz zalos, kurig padaré Sis jvykis, atlyginimg, arba c) likti atsakinga uz visas skolas ar kitus finansinius
[sipareigojimus, susijusius su Siuo nekilnojamuoju turtu.

Grupé taip pat neturi atskiry fondy ir nesudaro rezervy minétos rasies jvykiams.

Priklausomybé nuo statybos rangovy

Grupé priklauso nuo tre€iyjy Saliy statybos rangovy. Jei Grupé negali sudaryti statybos susitarimy su treCiujy
Saliy statybos rangovais priimtinomis salygomis arba Siy statybos susitarimy néra iki galo laikomasi dél
statybos rangovo finansinés padéties ar bet kurios kitos priezasties, Grupé patirs papildomy i$laidy, kurios
turés neigiama poveikj jos verslui, veiklos rezultatams ir finansinei baklei.

sutartj negaliojancia arba priversty rangova vykdyti savo jsipareigojimus, dél kuriy projektas gali véluoti. Be
to, véluojant uzbaigti statyba, gali atsirasti papildomy iSlaidy, kuriy Grupé gali nesugebéti perkelti
nekilnojamojo turto pirkéjui. Dar daugiau, pagal Lietuvos jstatymus rangovo bankroto ar likvidavimo atveju
nekilnojamojo turto projekto vystytojas baty laikomas atsakingu nekilnojamojo turto pirkéjams uz visus per
garantinj laikotarpj atsiradusius defektus rangovo {sipareigojimy nevykdymo atveju. Taigi Grupés jmoniy
Lietuvos statytojy bankroto ar likvidavimo atveju jos gali bati laikomos atsakingomis, kaip nurodyta pries tai, o
tai gali turéti esminj neigiama poveikj Grupés veiklos rezultatams ir finansinei biklei.

Isiskolinimas ir galimybé gauti iSorinj finansavima

Grupé veikia kapitalui imliame sektoriuje ir jai reikia didelio apyvartinio kapitalo, kad jsigyty ir statyty
nekilnojamajj turta. Todél, jei vidaus pinigy srautas ar pinigy srautas, gautas pardavus pastatytg
nekilnojamajj turtg, skiriasi nuo numatyto pinigy srauto arba jei yra sunku gauti 1éSy i$ vietiniy ar tarptautiniy
skolintojy dél likvidumo problemuy, tai galéty turéti esminj neigiama poveikj Grupés verslui, veiklos
rezultatams ir finansinei baklei.

Norint statyti numatyta nekilnojamajj turta, Grupei gali tekti skolintis i$ iSoriniy Saltiniy. Projektus gali reikéti
atidéti, jei komercisSkai patraukliomis sglygomis teikiamas finansavimas yra ribotas. Tai galéty turéti esminj
neigiama poveikj Grupés verslui, veiklos rezultatams ir finansinei baklei.

Valdyba mano, kad dabartinis Grupés finansinio sverto koeficientas yra mazesnis uz tg, kuris badingas bet
kuriai nekilnojamojo turto plétros bendrovei Baltijos Salyse. Taciau Grupé turi Zymiy jsiskolinimy. 2012 m.
birzelio 30 d. Grupés konsoliduotos ilgalaikés skolos sudaré 20 673 tikst. EUR, o konsoliduotos trumpalaikés
skolos buvo 6 898 tukst. EUR. Be to, Grupés jsiskolinimas galéty: a) apriboti jos galimybe gauti papildoma
finansavima; b) apriboti jos lankstuma pasirengiant ir reaguojant | pokycius rinkose, kuriose ji konkuruoja; c)
palikti ja konkurencijai nepalankioje padétyje, palyginti su konkurentais, kuriy isiskolinimas mazesnis; d)
baigtis daliniu ar visiSku savo pagrindiniy dukteriniy jmoniy ar nekilnojamojo turto kontrolés praradimu; e)
padaryti jg labiau pazeidziama, esant nepalankioms ekonominéms ir sektoriaus salygoms; arba f) reikalauti
jos skirti visg pinigy srauta ar didele jo dalj skoloms grazinti.

Grupés gebéjimas apmokéti savo skolas priklauso nuo jos gebéjimo iSlaikyti tam tikro lygio veiklos rezultatus,
kurie priklauso nuo ekonominiy ir rinkos salygy ir finansiniy, verslo bei kity veiksniy, daugelio i§ kuriy Grupé
negali kontroliuoti. Jei Grupés pinigy srautas i§ veiklos bus nepakankamas, ji gali imtis tam tikry veiksmu,
iskaitant kapitalo ar kity iSlaidy atidéjimg ar sumazinima, pertvarkant ar refinansuojant skolg, investicinio
nekilnojamojo ar kito turto pardavimg arba papildomo kapitalo gavima. Grupé gali nesugebéti atlikti Siy
veiksmy palankiomis salygomis ar reikiamu laiku. Be to, Siy veiksmy gali nepakakti, kad Grupé galéty visiSkai
ivykdyti savo skolos jsipareigojimus. Jei Grupé ar Bendrové neapmokes skolos, tai gali turéti esminj neigiama,
poveikj jos verslui, veiklos rezultatams ir finansinei baklei.

Su isoriniu finansavimu susijusi rizika

Grupé yra gavusi iSoriniy paskoly i§ banky ir finansy i§ konvertuojamuyjy obligacijy emisijos. Grupés
sudarytose finansavimo sutartyse yra keletas neigiamy ir teigiamy susitarimy bei reikalavimy, be kita ko,
gauti paskolos davéjo sutikimag tolesniam finansavimui, teikiant garantijas ar nustatant mokescius turtui,
sudarant nuomos ar kitas sutartis dél suvarzyto turto, kurios suteikia teises tretiesiems asmenims, pakeiciant
Grupés jmoniy struktdra, susijungiant su kitu subjektu, pakeiciant savo akcinj kapitalg, pagrindine veiklos sritj
ar valdybos jgaliojimus, investuojant | kitas jmones ar perleidZiant savo versla, ar jo dalj. Kai kuriose Grupei
priklausanciy jmoniy (,Grupés jmonés”) sudarytose finansavimo sutartyse taip pat nustatytas atitinkamos
Grupés jmonés sipareigojimas islaikyti tam tikrag finansinj lygj ir koeficientus per visa Siy sutarciy laikotarpj.
Grupés jmoniy sudarytose finansavimo sutartyse numatyti jprasti jsipareigojimy nevykdymo atvejai, jskaitant
prieSpriesiniy jsipareigojimy nevykdymo nuostatas. Dél Siy prieSprieSiniy sipareigojimy nevykdymo straipsniy
Grupei kyla rizika nevykdyti sutartiniy jsipareigojimy pagal kitas sutartis su paskolos davéju ar kitais
kreditoriais. Be to, pagal finansavimo sutartis sipareigojimy nevykdymo atvejis blna tada, kai paskolos
gavéjas turi reikSmingy papildomy finansiniy jsipareigojimy arba kai pasikeicia paskolos gavéjo kontrolé be
iSankstinio paskolos davéjo sutikimo.

Be to, pagal Grupés finansines sutartis jos jmonés privalo jkeisti savo nekilnojamajj turta. Dauguma Grupés
nekilnojamojo turto yra apsunkintas hipotekos atitinkamy paskolos davéjy naudai. Taip pat kai kurios Grupés
imonés (jskaitant Bendrove) yra iSdavusios garantinius raStus, kuriais jos garantavo pagal finansavimo




sutartis atsirandanciy Grupés |sipareigojimy vykdyma. Tai leidzia finansy |staigai reikalauti, kad Sios
garantijos davéjas (pvz., Bendrové) vykdyty finansinés sutarties jsipareigojimus, jei paskolos gavéjas
nevykdo savo jsipareigojimy pagal finansavimo sutartj. Todél visai Grupei kyla rizika, susijusi su kurios nors
dukterinés jmonés nesugebéjimu vykdyti savo jsipareigojimy pagal finansavimo sutartis. 2012 m. birzelio 30
d. visa Grupés jmoniy (jskaitant Bendrove) suteikty garantijy suma sudaré 26 484 tikst. EUR. Be to,
Bendrové yra suteikusi garantijg uztikrinti (kartu su Pro Kapital Eesti AS) galimus reikalavimus Taismaja AS,
atsirandancius pagal vieng paskolos sutartj. Garantinis rastas apsiriboja didziausia galimo reikalavimo suma.
Garantija galioja iki 2017 m. geguzés 2 d.

Be to, kai kuriose finansavimo sutartyse nustatytas Grupés vidaus paskoly subordinavimas. Todél kai kurios
Grupés jmonés gali negrazinti paskolos ar palikany dalies kitoms Grupéms jmonéms iki kredito bankams
grazinimo. Dél to Sios nuostatos apribojamas €Sy judéjimas tarp Grupés jmoniy ir tai gali turéti esminj
neigiama poveikj Grupés jmoniy finansinei biklei ar visai Grupei.

Priklausomybé nuo dukteriniy jmoniy pinigy srauty

Bendrové yra kontroliuojancioji bendroveé, kuri vykdo savo veiklg per dukterines jmones. Pati Bendrové neturi
reikSmingo turto, iSskyrus investicijas | savo dukterines jmones. Todél tam, kad galéty mokéti dividendus
savo akcininkams ir jvykdyti savo jsipareigojimus, Bendrové yra priklausoma nuo dividendy i§ dukteriniy
{moniy gavimo.

Estijos, Latvijos, Lietuvos ir Vokietijos jstatymai nustato kapitalo palaikymo ir kitas aktualias taisykles, kurios
riboja Grupés jmoniy gebéjima mokéti dividendus ar atlikti kitus paskirstymus. Pagal Estijos jstatymus jmoné
gali moketi dividendus ar kitas paskirstytinas sumas tik jei jos esamas ir nepaskirstytasis pelnas yra
pakankamas. Pagal Latvijos jstatymus dividendus galima paskirti tik karta per finansinius metus metinio
Visuotinio akcininky, susirinkimo sprendimu dél pelno paskirstymo, pagristu Valdybos pasidlymu dél pelno
paskirstymo. Dividendy negalima nustatyti, skaiciuoti ir iSmokéti, jei jmonés nuosavy léSy grynoji verté
ataskaitiniy mety pabaigoje tampa arba dél Sio iSmokéjimo tapty mazesné uz visg jmonés akcinio kapitalo
suma. Pagal Lietuvos jstatymus dividendus galima paskirti Visuotinio akcininky, susirinkimo sprendimu del
pelno paskirstymo. Dividendus galima mokéti uz finansinius metus. Siuo atveju dividendai skiriami metinio
Visuotinio akcininky, susirinkimo sprendimu dél pelno paskirstymo, pagristu Valdybos pasidlymu dél pelno
paskirstymo. Sprendimo iSmokéti dividendus uz finansinius metus negalima priimti, jei jmoné turi
neapmokéty jsipareigojimy sprendimo dél dividendy i§mokéjimo priémimo metu, jei jmoné turi nuostoliy
atitinkamo ataskaitinio laikotarpio pabaigoje ir jei jmonés nuosavas kapitalas yra arba deél dividendy
iSmokeéjimo gali tapti mazesnis uz visg jmonés registruoto kapitalo ir suformuoty rezervy suma. Be to,
dividendus galima mokéti uz trumpesnj nei finansiniy mety laikotarpj. Siuo atveju akcininkai, turintys ne
maziau kaip 1/3 visy balsuy, reikalauja iSmokeéti dividendus ir parengiama tarpiné finansiné ataskaita.
Sprendimo iSmokéti dividendus uz trumpesnj nei finansiniy mety laikotarpj negalima priimti, jei jmoné turi
neapmokeéty isipareigojimy sprendimo dél dividendy iSmokéjimo priémimo metu arba negalés jvykdyti savo
finansiniy jsipareigojimy uz einamuosius finansinius metus, arba jei jmoné turi nuostoliy atitinkamo
ataskaitinio laikotarpio pabaigoje. Pagal Vokietijos jstatymus Vokietijos ribotos atsakomybés jmonés gali
mokeéti dividendus ir atlikti kitus paskirstymus akcininkams tik jei Sie mokéjimai nepazeidzia kapitalo
palaikymo taisykliy. Pagal Sias kapitalo palaikymo taisykles mokéjimy akcininkams negalima atlikti tokiu
mastu, kokiu léSos yra reikalingos palaikyti jmonés registruota akcinj kapitala, nebent bity sudaryta
dominavimo ar pelno ir nuostoliy sujungimo sutartis pagal Vokietijos akciniy bendroviy jstatymo 291 straipsnj.
Todél Imonés finansiné padeétis priklauso nuo dukteriniy jmoniy gebéjimo mokéti dividendus. Be to, gebéjima
moketi dividendus taip pat riboja sutartinés nuostatos, kurios yra teisiSkai privalomos Grupés jmonéms.
Rizika, susijusi su klienty ir kity sandoriy saliy finansine padétimi

Grupei kyla kredito rizika. Grupé nuolat stebi savo klienty, ir kity sandoriy $aliy mokéjimus. Be to, papildomai
savo sutartiniams finansiniams jsipareigojimams, sandoriy Salys gali nesugebéti Grupei atlyginti zalos,
patirtos dél to, kad jos pazeidé savo nefinansinius jsipareigojimus. Dél Sio sandoriy Saliy jsipareigojimy
nevykdymo Grupés jmonés, be kita ko, gali imti nevykdyti jsipareigojimy pagal kitas sutartis ir bati priverstos
mokeéti kompensacijg kitoms sandoriy Salims, pacios negaudamos kompensacijy i$ ty sandoriy Saliy, kurios
pirmos émé nevykdyti savo jsipareigojimy. Tai galéty turéti esminj neigiama poveikj Grupés verslui, veiklos
rezultatams ir finansinei baklei.

Su nuomos sutartimis susijusi rizika

Grupés nuomos sutartys yra dviejy kategorijy: terminuotos ir neterminuotos. Grupé stengiasi taikyti abiejy
rasiy sutartis, priklausomai nuo rinkos konjunktdros ir konkretaus nekilnojamojo turto.

Vis tik neterminuoty nuomos sutar€iy rizika yra ta, kad nemazai jy gali bati nutrauktos per trumpg laika. Sia
rizikg dar labiau iSrySkina neapibrézta ekonominé aplinka. Kad nuomininkai nenutraukty nuomos sutarciuy,
Grupei gali tekti sutikti su nuomos kainos mazinimu. Jei sumazinama nuomos kaina, kuri mokama Grupei
pagal daugelj nuomos sutar€iy, ir (arba) tuo paciu metu nutraukiama daugelis nuomos sutarciy, tai galéty
turéti esminj neigiama poveikj Grupés verslui, veiklos rezultatams ir finansinei buklei.

Siuo metu nuomos sutaréiy verté yra 886 tikst. EUR, o tai sudaro santykinai maza visy Grupés pajamy dalj.
Tikimasi, kad dalis su nuoma susijusiy pajamy zenkliai padidés uzbaigus ,Peterburi Rd.” prekybos centra,
kurj pradzioje planuojama iSnuomoti ir valdyti, kol nuomos pinigy srautas stabilizuosis, ir po to parduoti, kai
salygos bus palankios.

Sutarciy rizika ir teisminés bylos

Tarp Grupés ir jos sutarCiy Salies gali kilti gin€as dél sutarties aiSkinimo ar galiojimo arba sutartiniy
isipareigojimy _jvykdymo, todél gali bati iSkelta arbitrazo ar teismo byla, kurios baigtis gali bati nepalanki
Grupei.

Kartais Grupé gali dalyvauti keliose teisminése bylose, kurios taip pat gali turéti neigiama poveikj jos verslui,
veiklos rezultatams ir finansinei biklei. Siuo metu yra nagrinéjamos kelios teisminés bylos. ReikSmingiausia
i$ ju yra Aprisco B.V. reikalavimai pagal Bendrovés iSduota garantinj rasta. Aprisco B.V. pateiké du
alternatyvius reikalavimus prie§ Bendrove teismui Nyderlanduose: i) reikalavimus dél zalos atlyginimo
2 300 000 EUR sumai arba tokiai sumai, déel kokios sprendima priims teismas; ir ii) 904 106 EUR bei baudos
uz vélavima arba 524 000 EUR bei baudos uz vélavima. Roterdamo apylinkés teismas 2012 m. liepos 4 d.
priémé nutartj, kad Bendrovée turi sumokéti 1 409 265,20 EUR ,Aprisco B.V.“ Bendrovés Valdyba planuoja
apskuysti §j teismo sprendima.

Grupei taikoma atsakomybé uz aplinkosauga

Grupés veiklai dabar yra ir toliau bus taikomi jstatymai bei nuostatai, susije su aplinkos apsauga. Sie
|statymai ir nuostatai paprastai apima platy klausimy spekira, jskaitant be viso kito atlieky tvarkyma ir
aplinkos oro apsauga bei vandens naudojima. Be to, Sie jstatymai gali ateityje keistis (taip pat zr. rizikos
veiksnius ,Rizika, susijusi su verslo vykdymu Baltijos Salyse” ir ,Padidéjusios vyriausybés nuostaty laikymosi




iSlaidos”). Nesilaikant jstatymuy, nuostatu, leidimy ir sutar€iy salygy bei nuostaty (taip pat Grupei nesuderinus
savo veiklos su pakeistais teisiniais reikalavimais), gali atsirasti dideliy iSlaidy ir jsipareigojimy, kurie galéty
turéti neigiama poveikj Grupés verslui, finansinei baklei ir veiklos rezultatams.

Véliau gali bati nustatyta, kad Zemés sklypai, kuriuos Grupé jsigijo ar jsigys, yra uztersti. Aplinkosaugos
istatymai ir nuostatai daznai nustato atsakomybe dabartiniam nekilnojamojo turto savininkui nepriklausomai
nuo to, ar savininkas Zzinojo, ar nezinojo, arba buvo, ar nebuvo atsakingas uz Sig tarSa. Dél Sios rizikos
atkreipiame démes;j | tai, kad: a) jei Grupé jsigyja Zemés, ji ne visada reikalauja pardavéjo garantuoti, kad Si
Zemé néra uzterSta; b) Grupé néra atlikusi keleto i§ savo zemés sklypy aplinkos tyrimy; c) jei Grupé
neaptikty tarSos arba jos nepaSalinty, tai galéty neigiamai paveikti Grupés galimybe parduoti ir iSnuomoti
nekilnojamajj turtg ir dél to Grupei gali bati pareiksti reikalavimai, ir d) parduodant nekilnojamajj turta, pirkéjai
pareikalavo ir gali pareikalauti Grupés garantuoti, kad perkama zemé néra uztersta.

Aplinkosaugos jstatymy laikymosi iSlaidos ar Grupés Zemés nukenksminimas arba iSlaidos, susijusios su
sékmingu reikalavimu atlyginti Zalg, galéty turéti esminj neigiama poveikj Grupés finansinei baklei ir veiklos
rezultatams.

Grupé priklauso nuo svarbiausiy darbuotojy

Grupés veiklos rezultatai priklauso nuo vyriausiujy vadovy grupés pastangu, saziningumo, gebéjimy ir verslo
kontakty tinklo. Nors Grupé yra sudariusi susitarimg su svarbiausiais darbuotojais (iSskyrus AS ,Pro Kapital
Latvia” vykdancigjg direktore Olga Rudzikg ir UAB Pro Kapital Vilnius Real Estate generaline direktore
Neringa Rasimaviciene) del nekonkuravimo jsipareigojimo, taikomo SeSis ménesius po jy darbo sutarties
pasibaigimo, Grupé gali ne visada sugebéti taikyti konkurencijos nuostatas ar kitus sutartinius jsipareigojimus
kuriam nors svarbiausiajam vadovui. Grupé turi suteikti papildomy finansiniy paskaty, kad uZtikrinty Siy
vadovy lojaluma ir nuolatinj darba. Siuo metu Grupé neturi su akcijomis susietos paskaty sistemos. Jei
Grupé netekty vieno ar daugiau svarbiausiujy vadovy ir nesugebéty surasti pamainos pakankamai greitai,
arba jei Sie svarbiausieji vadovai iSeity | konkuruojancig jmone, tai galéty turéti neigiama poveikj Grupés
verslui ir veiklos rezultatams.

Gali biti pakenkta Grupés geram vardui

Jei bty pakenkta Grupés geram vardui, gali nukentéti Grupés gebéjimas pritraukti nekilnojamojo turto
pirkéjuy, pritraukti ir iSlaikyti nuomininkus, gauti reikiama finansavima plétros projektams, taip pat iSlaikyti
darbuotojus.

Priklausomybé nuo informaciniy technologijy (IT) sistemy

Nekilnojamojo turto plétra ir vieSbugiy operatoriy veikla paprastai néra laikoma sektoriais, kuriuose labai
naudojamos aukstosios technologijos ar technika. Vis tik sparciai besivystancios technologijos yra vienas i§
lemiamy Sio verslo sékmés veiksniy ir pazangios technologijos bei sudétingi IT sprendimai yra esminiai
dalykai vadovaujant dideliems ir sudétingiems vystymo projektams bei uzsiimant vieSbugiy operatoriy veikla.

Galima mokesciy atsakomybé

Yra daug grupés vidiniy sandoriy ir sutartiniy susitarimy (pavyzdziui, nuomos, kredito ir paslaugy sutarciy
tarp Grupés jmoniy). Todeél grupei kyla sandoriy kainodaros rizika dél sandoriy tarp susijusiy Saliu, kurie néra
sudaromi jprastinémis rinkos salygomis. Dél to galéty bati koreguojami susijusiy subjekty mokesciai, siekiant
atsizvelgti | rinkos salygomis pagrista kainodara, o tai galéty turéti neigiama poveikj Grupés verslui, veiklos
rezultatams ir finansinei baklei.

Sandoriai su susijusiomis ir nesusijusiomis Salimis gali kelti perkvalifikavimo rizika, jei mokes¢iy institucija
suabejoty ekonominiu sandoriy turiniu, pvz., pagal ,turinio virSenybés prie$ formg" taisykles. Atsizvelgiant |
tai, kaip placiai Estijos, Latvijos ar Lietuvos mokesciy institucijos aiSkina ,turinio virSenybés prie§ forma*
taisykles |jvairiais atvejais, sandoriy perkvalifikavimas ir atitinkamos mokesciy korekcijos, pavyzdziui,
draudimas atskaityti pirkimo PVM arba papildoma pajamy mokestj, gali turéti neigiama poveikj Grupés
verslui, veiklos rezultatams ir finansinei baklei.

Atsakomybé uz Padalijimo metu perleistus jsipareigojimus

Bendroves padalijimas (,Padalijimas®) jvyko 2011 m. Pagal Estijos jstatymus padalijime dalyvaujancios
jmonés (pvz., Bendrové ir AS Domina Vacanze Holding) yra solidariai atsakingos uz padalijamos jmonés
[sipareigojimus, kurie atsiranda iki padalijimo jregistravimo Estijos komerciniame registre (t. y. 2011 m.
lapkri¢io 23 d. Bendrovés Padalijimo atveju). Santykiuose tarp solidariy skolininky jpareigoti asmenys yra tik
tie asmenys, kuriems jsipareigojimai priskiriami pagal padalijimo plana. Padalijime dalyvaujanti jmoné, kuriai
isipareigojimai néra priskirti pagal padalijimo plang, yra atsakinga uz padalijamos jmonés jsipareigojimus, jei
Siy jsipareigojimy terminas sueina per penkerius metus po padalijimo jregistravimo Estijos komerciniame
registre. Tai reiSkia, kad Bendrové yra solidariai atsakinga uz AS Domina Vacanze Holding perleistus
isipareigojimus tokiu mastu, kokiu Siy jsipareigojimy mokéjimo terminas sueina per penkerius metus nuo
Padalijimo jregistravimo (t. y. iki 2016 m. lapkri¢io 23 d.).

DidZiausias galimas Bendrovés jsipareigojimas uz AS Domina Vacanze Holding perleistus jsipareigojimus
yra 8 957 tukst. EUR, i§ kuriy 6 844 tikst. EUR sudaro jsipareigojimai, atsirandantys dél Bendrovés
konvertuojamuyjy obligacijy, kurios buvo padalintos Padalijimo metu. Vis tik jei Bendrové vykdyty Siuos
isipareigojimus, ji turés atgreztinio reikalavimo teise prie§ AS Domina Vacanze Holding. Be to, 2011 m.
rugséjo 30 d. Bendrovés iSleisty konvertuojamuyjy obligacijy savininkai jteiké Bendrovei atsisakymo rasta,
kuriuo atsisaké savo reikalavimy Bendrovei, atsirandanciy dél AS Domina Vacanze Holding iSleisty
konvertuojamujy obligacijy atliekant Bendrovés konvertuojamujy obligacijy padalijima, kuris buvo vykdomas
dél Padalijimo. Taciau negalima atmesti, kad po AS Domina Vacanze Holding konvertuojamuyjy obligacijy
perdavimo Bendrovei gali reikéti tenkinti atitinkamy_ obligacijy turétojy reikalavimus, kuriy jie turi prie§ AS
Domina Vacanze Holding ir kurie atsiranda dél Siy konvertuojamujy obligaciju.

Nekilnojamojo turto vystytojo atsakomybé

Pagal Estijos, Latvijos ir Lietuvos jstatymus Grupés jmonés gali bati laikomos atsakingomis kaip
nekilnojamojo turto vystytojos prie$ klientus be viso kito uz klientams parduoto nekilnojamojo turto teisinius ar
statybos defektus.

senaties termino taisykles per ilgesnj 5 mety laikotarpj (bendras sutartiniy ieskiniy senaties terminas yra 3
metai). |statymai numato galimybe susitarti dél trumpesnio ieSkiniy termino pardavimo sutartyje. Latvijos

laikotarpius: i) 5 metus dél atviry darby (pvz., dél tokiy matomy statiniy, kaip stogas, langai, durys, fasadas,
sienos), ii) 10 mety dél paslépty darby (t. y. darbu, kuriuos reikia jvertinti specialiai, pavyzdziui, inzineriniy
tinkly, izoliacijos ir kt.) ir iii) per tam tikrg laikotarpj (paprastai per 1-5 metus), kurj nurodé jrengty sistemy,




nukreipti | nekilnojamojo turto vystytoja (Zr. rizikos veiksnj ,Priklausomybé nuo statybos rangovy®).

Grupé siekia apsisaugoti nuo garantiniy reikalavimy rizikos daugiausia reikalaudama, kad pagrindinis
projekto rangovas sigyty draudima nuo visos statybos rizikos visam projekto laikotarpiui. Toks draudimas turi
bati jsigyjamas atitinkamo projekto finansuotojo (banko), atitinkamos Grupés jmonés ir, jei aktualu, kity
Grupés jmoniy naudai. Taciau to ne visada gali pakakti. Grupé perduoda garantine atsakomybe rangovui ir
subrangovams, bet Sie gali neturéti reikiamy finansiniy iStekliu, kad visiSkai uztikrinty zalos atlyginimg Grupei.
Nuostoliy gali atsirasti dél rizikos, kuri néra aptarta Grupés Zalos atlyginimo sutartyse ar draudimo
liudijimuose, arba jau gali bati nejmanoma [sigyti reikiama draudimg nuo tam tikros rizikos komerciskai
pagristomis salygomis. Veiksmingai neapdraudus Grupés nuo rizikos dél inzineriniy ir statybos
isipareigojimuy, Grupé galéty patirti dideliy iSlaidy ir potencialiai Zymiy nuostoliy. Be to, su projekto ir statybos
defektais susije sipareigojimai gali turéti neigiama poveikj vieSajai nuomonei apie Grupés veiklg ir klienty,
tiekéjy bei darbuotojy nuomonei, o tai gali neigiamai paveikti Grupés versla, veiklos rezultatus ir finansine
bakle.

Kadangi Grupé yra vystytoja, o ne statybos jmoné, jai iSkyla papildoma rizika dél sumazéjusios projekiy
kontrolés ir laiko parinkimo, kadangi jtakos gali turéti subrangovy vélavimas ar jsipareigojimy nevykdymas.
Tai galéty turéti neigiamg poveikj Grupés verslui, veiklos rezultatams ir finansinei bklei.

Finansinés pagalbos taisyklés

Grupés jmonés yra sudariusios keleta grupés vidaus paskoly sutarciy. Galiojantys jstatymai nustato limitus ir
apribojimus tam tikriems grupiy vidaus sandoriams, pvz., dukteriniy jmoniy paskoloms patronuojanciai
bendrovei. Pavyzdziui, Estijos jstatymai leidzia dukterinéms jmonéms teikti paskolg patronuojanciai
bendrovei tik jei Si paskola nekenkia skolinan¢ios dukterinés jmonés finansinei biklei ir nepazeidzia jos
kreditoriy interesy. Pazeidus Siuos limitus ir apribojimus, atitinkama paskolos sutartis gali tapti negaliojancia,
o tai reikSty, kad skolinanti dukteriné jmoné gali nedelsdama pareikalauti grazinti paskolintas sumas. Tai
galéty turéti neigiama poveikj Grupés verslui, veiklos rezultatams ir finansinei baklei.

Latvijos statymai draudzia patronuojanciai bendrovei, kaip dominuojanciai jmonei, naudotis savo jtaka,
siekiant paskatinti dukterine jmone kaip priklausoma bendrove sudaryti sandorius, kurie néra jai palankas, ir
nekompensuoti per finansinius metus patirty nuostoliy arba nesuteikti dukterinei jmonei reikalavimo teisiy |
patronuojancig bendrove. Patronuojanti bendrove ir jos vadovai, kurie paskatino duktering jmone sudaryti jai
nepalanky sandorj, yra solidariai atsakingi uz patirtus nuostolius. Dukterinés jmonés vadovai yra solidariai
atsakingi kartu su patronuojanc¢ia bendrove bei jos vadovais uz nesugebéjimg priklausomybés praneSime
nurodyti nepalanky sandorj arba tai, kad dukteriné jmoné patyré nuostoliy ir kad jie i§ tikryjy nebuvo
kompensuoti.

Lietuvoje tam tikri apribojimai taikomi grupés vidaus paskoloms, t. y. Siy paskoly pallkanos turi bati
lygiavertés kainai rinkos salygomis ir paskolos suma negali virSyti jmonés nuosavo kapitalo didesniu kaip 4:1
santykiu. Jei paskola virSija nurodyta santykj, palikanos uz paskolos dalj, kuri virSija nustatytg santykj, negali
bati apskaitomi kaip leistini atskaitymai.

Vokietijos jstatymai leidzia jos ribotos atsakomybés dukterinéms bendrovéms teikti paskolas akcininkams, jei
dukteriniy jmoniy paskolos patronuojan¢ioms bendrovéms nepazeidzia kapitalo palaikymo taisykliy. Pagal
Sias kapitalo palaikymo taisykles dukterinés jmonés negali teikti paskoly patronuojan¢ioms bendrovéms tokiu
mastu, kokiu léSos yra batinos palaikyti jmonés registruotg akcinj kapitalg, nebent baty sudaryta dominavimo
ar pelno ir nuostoliy sujungimo sutartis pagal Vokietijos akciniy bendroviy jstatymo 291 straipsnj arba jmonés
reikalavimas grazinti paskolg yra visai vertei ir patenkintas rinkos salygomis. Vokietijos ribotos atsakomybés
imonés akcininkas taip pat yra atsakingas uz tai, jei jis skatina jmone atlikti veiksmus, dél kuriy jmoné gali
bankrutuoti.

Su Grupés sektoriumi susijusi rizika

Makroekonominé aplinka

Nekilnojamojo turto vystytojas linkes vadovautis bendrais makroekonominés aplinkos reiSkiniais. Paldkany
normos, nedarbas, infliacija, asmeninis vartojimas, kapitalo iSlaidos ir kiti makroekonominiai rodikliai daro
reikSminga jtaka nekilnojamojo turto vystymui ir kartu galimam Grupés pelningumui. Dél nepalankiy
makroekonominés aplinkos jvykiy didéja spaudimas nekilnojamojo turto kainoms, nuomos kainoms ir
pajamoms.

Nekilnojamojo turto sektoriaus cikliSkumas

Nekilnojamojo turto plétros sektorius yra cikliskas. Su nekilnojamuoju turtu susijusiy sandoriy skaicius labai
svyruoja, priklausomai nuo nekilnojamojo turto ciklo etapo. Pastaruoju metu cikliSkumas Baltijos Salyse buvo
gana didelis, kadangi po spartaus kainy augimo, kurj paskatino pigaus finansavimo galimybés, seké staigus
nuosmukis, atsirades dél finansy krizés.

Nekilnojamojo turto nelikvidumas

Daugelis Grupés nekilnojamojo turto portfelio investicijy yra palyginti nelikvidzios ir Sio turto pardavimas
galéty ilgai uztrukti. Jei Grupés likvidumas paveikiamas neigiamai, Grupé gali nesugebéti greitai parduoti
savo investicijy. Dél pastarojo meto gana menko aktyvumo Baltijos nekilnojamojo turto rinkoje toliau didéja
su nelikvidumu susijusi rizika.

Konkurencija

Grupé veikia konkurencingoje aplinkoje, kurioje yra daug kity nekilnojamojo turto plétra Baltijos Salyse
uzsiimang¢iy jmoniy. Nors dél 2008—2010 m. rinkos nuosmukio konkurencinis spaudimas Siek tiek sumazéjo,
tebéra keletas palyginti pakankamai kapitalo turin€iy konkurenty, kurie geba vykdyti plétros projektus,
galin€ius konkuruoti su Grupés projektais.

Pastaruoju metu suaktyveéjusi nekilnojamojo turto rinka ir geresnés finansavimo galimybés teigiamai veikia
kai kuriuos Grupés konkurentus, kurie pradéjo vykdyti keletg savo portfeliy projekty. Suaktyvéjus rinkai, taip
pat padidéjo kai kuriy tarptautiniy investuotojy susidoméjimas Baltijos $aliy nekilnojamuoju turtu, todél
padidéjo rizika, kad kai kuriems konkuruojantiems projektams bus suteiktas reikiamas finansavimas.

Grupés projektai taip pat galéty sulaukti konkurencijos i§ kai kuriy Baltijos Saliy komerciniy banky, kurie
parduoty neseniai pastatytg arestuotg nekilnojamajj turta. Visi nurodytieji aspektai, susije su konkurencine
Grupés sektoriaus aplinka, galéty turéti neigiama poveikj Grupés verslui, veiklos rezultatams, finansinei
baklei ir pelningumui.

Klienty prioritety pokyciai

Susijusias nekilnojamojo turto sub-rinkas (bdsto rinka, mazmeninés paskirties nekilnojamojo turto rinka),
kuriose dirba Grupé, veikia besikeicianc¢ios klienty tendencijos, poreikiai ir prioritetai. Ypac¢ klienty
tendencijos, poreikiai ir prioritetai gali keistis priklausomai nuo ekonominiy, veiksniy ir nuo pastaty stiliaus,




kuriam jie atiduoda pirmenybe. Skirtinguose projekto etapuose Grupé pakartotinai vertina jvairiq rizika,
iskaitant galimus klienty prioritety pokyc¢ius. Néra garantijos, kad Grupé sugebés atpazinti Siuos pokycius ir
laiku pritaikys savo esamas ar planuojamas plétros veiklas prie klienty prioritety pokyciy. Jei klienty prioritetai
rinkose, kuriose veikia Grupé, tampa nepalankis Grupés projektams, tai galéty turéti neigiama poveikj jos
verslui, veiklos rezultatams ir finansinei baklei.

Grupei kyla jos klienty ir tiekéjy kredito rizika

Grupés finansiniai rezultatai ir padétis tam tikru mastu priklauso nuo jos klienty ir tiekéjy kreditingumo. Jei yra
kokiy nors nenumatyty aplinkybiy, kurios daro poveikj Grupés klienty ir (arba) tiekéjy gebéjimui ar norui
mokéti, Grupé gali susidurti su véluojanciais mokeéjimais ar nemokeéjimu. Kiekvienas i$ Siy veiksniy gali turéti
esminj neigiama poveikj Grupés veiklai, perspektyvoms ir finansiniams rezultatams.

Politiné, ekonominé ir teisiné rizika
Rizika, susijusi su verslo vykdymu Baltijos salyse

Kadangi Estijos, Latvijos ir Lietuvos rinkos yra besiformuojancios rinkos, jose rizika, jskaitant teisine,
ekonomine ir politine rizika, yra didesné negu brandziose rinkose. Pereinamuoju pastaryjy dviejy
desimtmeciy laikotarpiu nuo planinés prie rinkos ekonomikos Estijoje, Latvijoje ir Lietuvoje jvyko reikSmingy
politiniy, teisiniy bei ekonominiy pokyciy ir rinkos buvo liberalizuotos.

Siekdamos jstoti | Europos Sajunga, Estija, Latvija ir Lietuva jgyvendino svarbius socialinius ir ekonominius
pokycius, taip pat teisinés bei reguliavimo sistemos reformas. Todél Estijos, Latvijos ir Lietuvos jstatymy bei
kity teisés akty skai¢ius iSaugo ir numatoma, kad jis didés ir ateityje dél jsipareigojimo taikyti Europos
Bendrijos teise.

Per paskutinius du deSimtmecius Estijos, Latvijos ir Lietuvos civiliniai kodeksai bei jmoniy, konkurencijos,
vertybiniy popieriy, aplinkosaugos ir kiti jstatymai buvo i§ esmés pakeisti, kadangi Sios Salys peréjo prie
rinkos ekonomikos ir turéjo atitikti Europos Sajungos reikalavimus bei standartus. IS dalies naujieji teisés
aktai yra visai nenagrinéti teismuose ir néra susiformavusi aiski administraciné ar teisminé praktika.

Estijos imoniy akcininky teisés gali skirtis nuo kitose jurisdikcijose jsteigty imoniy akcininky teisiy
Bendrové jsteigta pagal Estijos jstatymus, todél jos akcininky teiséms taikomi Estijos jstatymai ir Bendrovés
|statai. Dél to Bendrovés organizaciné struktira, taip pat jos akcininky teisés ir pareigos gali skirtis nuo kitose
jurisdikcijose jsteigty jmoniy akcininky teisiy ir pareigy. Estijos teisés aktai gali suteikti akcininkams konkreciy
teisiy ir privilegiju, kuriy galéty nebdti kitose jurisdikcijose, ir atvirkS€iai — tam tikry teisiy ir privilegiju, kuriomis
gali naudotis akcininkai kitose jurisdikcijose, gali nebdti Estijoje.

Latvijos ir Lietuvos teismy sprendimai pries Bendrove ir Grupe gali biti jgyvendinami sunkiau negu
tuo atveju, jei Bendrové ir jos vadovybé baty jsikdrusios Latvijoje ar Lietuvoje

Bendrové buvo jsteigta pagal Estijos jstatymus ir jos registruota buveiné yra Estijoje. Dauguma Grupés turto
yra Estijoje ir didzioji dalis Grupéje dirbanciy darbuotojy gyvena Estijoje. Dél Sios priezasties Latvijos ir
Lietuvos investuotojai gali susidurti su sunkumais jteikdami Saukimus ar kitus su teisminémis bylomis
susijusius dokumentus kuriam nors Grupés subjektui ir (arba) Grupéje dirbantiems vadovaujantiems
darbuotojams. Dél tos pacios priezasties Latvijos ir Lietuvos investuotojams gali bati sunkiau vykdyti Estijos
teismo priimta sprendima prie$ kurj nors Grupés subjektg ir (arba) Grupéje dirbantj vadovy personalg negu
tuo atveju, jei Sie subjektai ir (arba) vadovy personalas bty jsikdre Latvijoje ar Lietuvoje.

Rizika, susijusi su Estijos mokestiniu reZimu

Siuo metu Estijoje taikomas pelno mokescio rezimas kai pelno mokestis atidedamas iki pelno paskirstymo.
Pelno paskirstymui taikomas 21/79 pelno mokestis nuo grynosios paskirstyto pelno sumos. Galimybé, kad
Estija gali pakeisti pelno apmokestinimo tvarka, periodiskai tampa politiniy diskusijy objektu, bet Siuo metu
nejmanoma jvertinti, ar ir kada gali jvykti tokie pokyciai. Kiekvienas Estijos pelno apmokestinimo tvarkos
pakeitimas galéty turéti esminj neigiama poveikj Grupés verslui, veiklos rezultatams ir finansinei baklei.
Nepalankds Latvijos mokesciy rezimo pakeitimai gali turéti esminj neigiama poveikj Grupei

Grupés jmonéms Latvijoje taikomi Sie mokesciai: PVM, socialinio draudimo jmokos, asmens pajamy
mokestis, pelno mokestis ir nekilnojamojo turto mokestis. Pagal Latvijos finansy ministerijos nustatytg
Mokes¢iy politikos strategijg 2011-2014 m., mokesciy mokétojams neturéty bati taikomas joks papildomas
mokesc€iy kravis Latvijoje laikotarpiu iki 2014 m. (imtinai), iSskyrus galimai nedidelj nekilnojamojo turto
mokescio padidinimg. Tuo pat metu galiojantis asmens pajamy mokestis gali sumazéti padidinus
neapmokestinamas didziausias pajamas. Taciau néra garantijos, kad mokesciy tvarkos pakeitimai Latvijoje
nebus tokie, kokie turéty neigiama poveikj Grupés verslui ir finansiniams rezultatams.

Be to, Grupe nuolat tikrina Latvijos mokes¢iy institucija ir atlieka jos audita. Nors Grupé reguliariai jvertina
mokesciy jstatymy laikymasi ir neapibréztus mokesciy punktus, bet kokie neigiami Siy nuolatiniy, tikrinimy
rezultatai gali turéti neigiama poveikj Grupés veiklos rezultatams ir finansinei padéciai. Visi minétieji veiksniai
gali turéti esminj neigiama poveikj Grupés verslui, veiklai, finansinei padéciai ir finansiniams rezultatams.
Rizika, susijusi su galimais Lietuvos mokesciy rezimo pakeitimais

Lietuvos politikai periodiskai diskutuoja dél mokesciy nastos pakeitimo kapitalui ir darbuotojams. Taciau Siuo
metu néra inicijuota jokiy atitinkamy mokesciy jstatymy pakeitimy ir nejmanoma jvertinti, ar ir (arba) kada
tokie pakeitimai gali jvykti. Galimai su mokeséiy jstatymy pakeitimais susijusi rizika gali padidéti po
parlamento rinkimy Lietuvoje Siy mety ruden.

Rizika, susijusi su Vokietijos mokesciy rezimu

Grupés Vokietijos jmonés bendrai apmokestinamos Vokietijoje, ypa¢ pelno mokesciu, prekybos mokesciu,
PVM ir zemés mokesciu bei vietiniais mokesciais (jei taikoma). Be to, Grupés Vokietijos jmonés turi mokéti
atlyginimo mokestj ir socialinio draudimo jmokas uz savo darbuotojams mokamus atlyginimus ir joms gali
reikéti mokeéti pajamy mokestj uz akcininkams paskirstytus dividendus. Siy mokes¢iy, ir jmoky mokéjimas gali
keistis deél (mokestiu) istatymy pakeitimy, teismy nutarimy ir Vokietijos mokesciy institucijy pateikiamo
mokesc¢iy [statymy aiSkinimo (pakeitimy). Sie pakeitimai gali turéti neigiama poveikji Grupés jmoniy
Vokietijoje verslui ir finansiniams rezultatams.

Padidéjusios vyriausybés nuostaty laikymosi iSlaidos

Negalima garantuoti, kad pagrindinése Grupés rinkose vyriausybés nejgyvendins naujy nuostaty arba
biudzeto ar pinigy politikos tvarkos, arba nepakeis esamy teisés akty, jskaitant nuostatus ar tvarka,
susijusius su apmokestinimu, aplinka, sveikata ir sauga, vieSaisiais pirkimais ar valiuty reguliavimu arba
turincius jiems poveikj. Dél visy esamy nuostaty svarbiy pakeitimy ar naujy nuostaty Grupé gali turéti dideliy,
papildomy islaidy. Grupé gali nesugebéti perkelti Siy papildomy iSlaidy nekilojamojo turto pirkéjams. Visi
svarbis esamy nuostaty pakeitimai ar nauji nuostatai taip pat galéty nustatyti apribojimus Grupés veiklai. Tai
galéty turéti esminj neigiamg poveikj Grupés verslui, veiklos rezultatams ir finansinei baklei.




Euro zonos rizika

Pastarojo meto sutrikimai, susije su kai kuriomis euro zonos ekonomikomis gali tiesiogiai ar netiesiogiai turéti
poveikj Bendrovés veiklos aplinkai per bendros valiutos ir pinigy politikos pokycius. llgalaikiai ir dideli
nacionaliniy biudzety deficitai gali neigiamai paveikti visg Sios zonos patraukluma, jskaitant tokias euro zonos
valstybes kandidates, kaip Latvija ir Lietuva, kurios dalyvauja antrajame valiuty kurso mechanizme (VKM ).
Dalinis ar visiSkas euro zonos zlugimas galéty turéti esminj poveikj Bendrovés versiui.

Paliikany normos rizika

Paimty paskoly palikany normos pagristos EURIBOR bazine palikany norma, kuri nustatoma nustatymo
dieng periodiskai po atitinkamos paskolos sutarties datos. Padidéjus EURIBOR, atitinkamai iSaugs Grupés
finansinés iSlaidos.

Be to, dél auksty paltkany normy mazéja nekilnojamojo turto paklausa, o tai savo ruoztu gali turéti neigiamg
poveikj Grupés nekilnojamojo turto vertei, taip pat Grupés perkainojimo pelnui. Grupé reguliariai lygina
galimus nuostolius, atsirandancius dél palikany normy svyravimy, su apsidraudimo nuo rizikos iSlaidomis.
Daugeliu atvejy nebuvo apsidraudimo nuo rizikos, kadangi jo iSlaidos baty virSijusios galimus nuostolius,
atsirandancius dél palikany normy svyravimuy.

Valiuty kurso rizika

Grupés pajamos pirmiausia iSreiSkiamos eurais, LVL ir LTL, o i$laidos — eurais. Valiuty kursy svyravimai gali
turéti didelj poveikj pelnui i$ valiuty kursu, kuris apskaitomas pelno ataskaitoje kiekvienais metais. Be to,
galimi valiuty kursy svyravimai gali daryti poveikj Grupés nekilnojamojo turto paklausai, galimybéms gauti
finansavima, statybos darby kainoms ir kitiems Grupés veiklos aspektams. Pagrindiné valiuty kurso rizika
Grupei yra ta, kad kursas, kuriuo Sios valiutos yra susietos su EUR, kinta, arba kad kuri nors i$ Siy valiuty yra
atsiejama nuo EUR. Grupé neuzsiima apsidraudimo nuo valiuty kurso rizikos veikla, todél jai kyla valiuty
kurso rizika.

Bet kokia LVL ar LTL devalvacija ar revalvacija gali turéti neigiamy pasekmiy visoms Grupés rinky
Seimininkiy ekonomikoms ir esminj neigiama poveikj Grupés finansinei biklei bei veiklos rezultatams.
Susieta valiuta gali turéti neigiama poveikj Latvijos ekonomikai ir dél to daryti esmine neigiama jtaka
Grupei

Nuo 2005 m. geguzés Latvija dalyvauja VKM Il ir yra jsipareigojusi iSlaikyti centrinj kursg 0,702804 LVL uz
1,00 EUR, taikant £+15% svyravimy intervalg. Taciau Latvija vienaSaliSkai taiko 1% svyravimy intervalg
centriniam kursui. Tai, kad LVL yra susietas su EUR, galéty turéti esminj neigiama poveikj Latvijos
ekonomikai, kadangi susieta valiuta apriboja ekonomikos savireguliacijos mechanizmus. Pavyzdziui, finansy
krizés metu didelés investicijy sumos iSimamos i$§ besivystanciy Saliy (tokiy, kaip Latvija), o tai sukelia
vietinés valiutos nuvertéjima. Nors nuvertéjus vietinei valiutai didéja Salies prekybos konkurencingumas
(didinant eksportg) ir dél to suSvelnéja finansy krizés poveikis bei ekonominés pasekmeés, susietg valiutg
turin€ios Salys negali pasinaudoti minétaisiais savireguliacijos mechanizmai ir dél to gali patirti didesnj
finansy krizés smagj. Todél kiekvienos finansy suirutés metu dél susiety LVL ir EUR gali bati apribotas
Latvijos ekonomikos gebéjimas atsigauti. Bet kuri galima Latvijos ekonominiy salygy suiruté, kurios Grupé
negali kontroliuoti, galéty turéti didelj poveikji Grupés verslui, perspektyvoms, finansinei buklei ir veiklos
rezultatams neprognozuojamu badu.

Susieta valiuta gali turéti neigiama poveikj Lietuvos ekonomikai ir dél to daryti esmine neigiama jtaka
Grupei

Nuo 2004 m. birzelio Lietuva dalyvauja VKM Il ir yra jsipareigojusi i$laikyti centrinj kursg 3,4528 LTL uz 1,00
EUR, taikant +15% svyravimy intervala. Taciau Lietuva vienaSaliSkai taiko 0% svyravimy intervala. Tai, kad
LTL yra susietas su EUR, galéty turéti esminj neigiama poveikj Lietuvos ekonomikai, kadangi susieta valiuta
apriboja ekonomikos savireguliacijos mechanizmus. Pavyzdziui, finansy krizés metu didelés investicijy
sumos iSimamos i$ besivystanciy Saliy (tokiy, kaip Lietuva), o tai sukelia vietinés valiutos nuvertéjima. Nors
nuvertéjus vietinei valiutai didéja Salies prekybos konkurencingumas (didinant eksportg) ir dél to susvelnéja
finansy krizés poveikis bei ekonominés pasekmés, susietg valiuta turincios Salys negali pasinaudoti
minétaisiais savireguliacijos mechanizmai ir dél to gali patirti didesnj finansy krizés smugj. Todeél kiekvienos
finansy suirutés metu dél susiety LTL ir EUR gali bdti apribotas Lietuvos ekonomikos gebéjimas atsigauti.
Bet kuri galima Lietuvos ekonominiy salygy suiruté, kurios Grupé negali kontroliuoti, galéty turéti didelj
poveikj Grupés verslui, perspektyvoms, finansinei biklei ir veiklos rezultatams neprognozuojamu badu.

D.3

Pagrindiné rizika,
badinga Akcijoms

Likvidumas

Iki Sio Sidlymo nebuvo atviros rinkos Akcijomis. Bendrové negali uZztikrinti, kad po Sidlymo ir Jtraukimo |
prekybos sarasg atsiras ar bus iSlaikyta aktyvi prekybos rinka Akcijoms. Sidlymo kaina bus nustatyta
derybomis tarp Sidlymo organizatoriy ir Bendrovés. Sidlymo Akcijas pasiraSantis investuotojas gali
nesugebéti jy parduoti uz Sidlymo ar didesne kaina.

Akcijy kaina po Sio Sitdlymo gali bati nepastovi ir labai svyruoti, reaguodama j daugelj veiksniuy, jskaitant, be
kita ko, a) masy, bei masy konkurenty ketvirtiniy ir metiniy rezultaty faktinius ir numatomus svyravimus, b)
sektoriaus ir rinkos salygas, c) jstatymuy ir nuostaty pakeitimus, d) Grupés veiklos rezultaty trakumus, lyginant
su vertybiniy popieriy analitiky prognozuotais rezultatais, e€) praneSimus apie Grupe ar jos konkurentus, f)
pasaulines ir regionines ekonomines salygas, g) bendra vertybiniy popieriy rinky, bikle. Daugelis Siy veiksniy
gali biti Bendrovés nekontroliuojami.

Talino vertybiniy popieriy birzai pateikta paraiSka dél |traukimo | prekybos sarasa. Taciau negalima
garantuoti, kad po jtraukimo | sgrasa atsiras, plétosis ar bus iSlaikoma aktyvi Akcijy prekybos rinka
pasibaigus Sidlymui.

Talino vertybiniy popieriy birza i esmés yra maziau likvidi ir labiau nepastovi negu kai kurios labiau
susiformavusios rinkos kitose Salyse. Santykinai maza rinkos kapitalizacija ir nedidelis Talino vertybiniy
popieriy birzos likvidumas gali pakenkti investuotojy gebéjimui parduoti Akcijas Talino vertybiniy popieriy
birzoje, o tai galéty padidinti Akcijy kainos svyravimus.

Kainas Talino vertybiniy popieriy birZoje taip pat gali veikti tokie iSoriniai veiksniai, kaip bendrai pasaulio rinky
arba konkrediai kity besiformuojancéiy rinky veiklos rezultatai, arba prekybos ar kapitalo prieaugio mokesciy
jvedimas ar pakeitimai.

Akcijy kainos svyravimai, kuriuos sukelia siilymas parduoti didelj papildomy akcijy skaiciy
Papildomy Akcijy pardavimas ar emisija atviroje rinkoje po SiGlymo galéty turéti neigiama poveikj jy rinkos
kainai. Pasaulinis koordinatorius ir kai kurie akcininkai susitaré del 12 meénesiy laikotarpio kapitalo jSaldymo
[sipareigojimo, susijusio su Sitlymu. Sie akcininkai kartu turés ar kontroliuos mazdaug [e]% visy iSleisty
Akcijy i$ karto po Sidlymo, darant prielaida, kad bus iSleistos visos Sitlymo Akcijos ir nei$leistos Papildomos
akcijos (apibréztos E.3 skirsnyje toliau), Bendrovés konvertuojamosios obligacijos nebus konvertuotos |
akcijas ir né vienas i§ esamy akcininky nejsigis Sidlymo Akcijy Sidlymo metu. Bendrovei taip pat gali reikéti




iSleisti iki 4 025 758 naujy Akcijy konvertuojant savo iSleistas konvertuojamasias obligacijas.
Sidlymas gali bati sustabdytas ar atSauktas

Gali bati jvairiy aplinkybiy, kurioms Bendrové neturi jtakos arba turi labai ribotg jtakq ir kurios gali turéti
poveikj Sidlymui. Todél Bendrové turi teise sustabdyti ar atSaukti SiGlyma, jei Sios aplinkybés turéty
nepalanky poveikj Sidlymo rezultatams. Atsizvelgiant | tai, kas iSdéstyta, kyla rizika, kad investuotojai gali
nesugebéti veiksmingai pasirasyti Sidlymo Akcijy. Be to, Siuo atveju Sitlymo metu investuotojy sumokétos
imokos gali bati grazintos be jokios kompensacijos ar palikany.

Akcijos gali biiti iSbrauktos is Talino vertybiniy popieriy birZzos saraso arba prekyba Akcijomis Talino
vertybiniy popieriy birZoje gali biti sustabdyta

Jei Bendrové neatitiks tam tikry reikalavimy ar nejvykdys tam tikry jsipareigojimy pagal Estijos jstatymus arba
Talino vertybiniy popieriy birzos taisykles, Talino vertybiniy popieriy birza gali iSbraukti Akcijas i$ saraso arba
sustabdyti prekyba jomis. Be to, Bendrové gali prasyti iSbraukti akcijas i§ Talino vertybiniy popieriy, birzos
sgraso arba sustabdyti prekyba jomis. Néra garantijos, kad Akcijos niekada nebus iSbrauktos i§ Talino
vertybiniy popieriy birzos saraSo ar kad prekyba jomis niekada nebus sustabdyta. ISbraukus Akcijas i$
sgraso, galéty sumazéti jy likvidumas ir galéty bati paveiktas investuotojy gebéjimas parduoti jas uz
patenkinama kaina. Nors Bendrové ketina déti visas pastangas, kad atitikty visus galiojancius nuostatus ir
iSvengty prekybos Akcijomis sustabdymo Talino vertybiniy popieriy birzoje, negalima visiskai atmesti tokio
sustabdymo ateityje. Neigiama poveikj Akcijy kainai gali turéti prekybos Akcijomis sustabdymas Talino
vertybiniy popieriy birzoje.

Bendrové gali nemokéti dividendy

Néra garantijos, kad Bendrové mokeés dividendus uz Akcijas. Taip pat néra garantijos dél dividendy, kuriuos ji
gali mokeéti, sumos. Visy dividendy mokeéjimas ir suma priklauso nuo Bendrovés Visuotinio akcininky
susirinkimo ir Grupeés turimy pinigy liku€iy, numatomo pinigy poreikio, veiklos rezultaty ir finansinés bakleés,
visy Bendrovei teisiSkai privalomy finansiniy sutarciy apribojimy, bei kity aktualiy, veiksniy,

Negaléjimas pasinaudoti pirmumo teisémis

Pagal Estijos komercinj kodeksg jmonés akcininkai bendrai turi pirmumo teise pasiraSyti naujas akcijas
proporcingai jy turimoms akcijy dalims. Taciau Sios pirmumo teisés gali bati atsisakyta Visuotinio akcininky
susirinkimo nutarimu, priimtu 3/4 balsy, dalyvaujanciy Siame susirinkime, dauguma. ISleidus papildomas
akcijas, bet atSaukus pirmumo teisés pasirasyti naujas Akcijas, Bendroves akcijy dalys ir balsavimo teisés
bei pelnas, tenkantis vienai Akcijai, gali sumazéti.

Be to, jei minéta pirmumo teisé nebus atSaukta, Akcijy turétojai i§ Jungtiniy Valstijy gali nesugebéti
pasinaudoti jstatymo numatytomis pirmumo teisémis ateityje, nebent galioty registracijos pazyma pagal 1933
m. Jungtiniy Valstijy Vertybiniy popieriy jstatymo su pakeitimais (,Vertybiniy popieriy jstatymas“) ,S*
reglamentg (,8“ relamentas”) pagal Siy teisiy atzvilgiu arba baty taikoma iSimtis registracijos reikalavimui.
Nepanasu, kad Bendrové pateiks Sig registracijos pazyma ateityje, ir néra garantijos, kad bus taikoma iSimtis
registracijos reikalavimams pagal Vertybiniy popieriy jstatyma tam, kad Sie akcininkai i§ Jungtiniy Valstijy
pasinaudoty Siomis statymo numatytomis pirmumo teisémis, arba, jei iSimtis bus taikoma, kad Bendrové
pasinaudos Siuo pirmumu. Be to, jei Jungtiniy Valstijy akcininkai negalés pasinaudoti jstatymo numatytomis
pirmumo teisémis, dél to jy akcijy verté gali sumazéti. Panasi rizika taip pat gali bati susijusi su investuotojais
i§ tam tikry kity jurisdikciju, kur galioja reikalavimai, panasas | nurodytus Jungtiniy Valstijy reikalavimus.
Akcijy laikymas nominalaus turétojo saskaitoje

Akcijas galima laikyti nominalaus turétojo saskaitoje. Pagal Estijos jstatymus visos nominalaus turétojo
saskaitoje laikomos Akcijos (jskaitant Akcijas, kurios yra laikomos su Latvijos Centrinio Depozitoriumo ir
Lietuvos Centrinio depozitoriumo priezidra, kurios yra laikomos ECVPR nominalaus turétojo saskaitose
Latvijos Centriniame Depozitoriume ir Lietuvos Centriniame Depozitoriume) laikomos nominalaus turétojo
saskaitos savininko teisétai turimomis Akcijomis. Todél investuotojai, turintys Akcijy nominalaus turétojo
saskaitoje, gali netekti tam tikry teisiy ar privilegiju, lyginant su investuotojais, kurie laiko Akcijas savo
vertybiniy popieriy saskaitoje.Tai baty kontreciu atveju, kai Bendrové atlikty su akciniu kapitalu ar Akcijomis
susijusius pakeitimus (pvz., konsoliduodama Akcijas ar teikdama pirmumo teise akcininkams kai isleidzia
naujas Akcijas), kai Bendrové laikyty visas nominalaus turétojo saskaitoje laikomas Akcijas kaip
priklausancias vienam investuotojui. Nepaisant aukSciau paminéto, su Akcijomis susietos teisés balsuoti ir
gauti dividendus bei kitokj paskirstyma yra vienodos nepriklausomai ar baty laikomos nomimalaus turétojo
sgskaitose ar kitose vertybiniy popieriy saskaitose.

Ribotos analitiky apZvalgos

Prekybos Akcijomis rinka priklausys nuo tyrimy ir prane$imu, kuriuos Sio sektoriaus ar vertybiniy popieriy
analitikai gali skelbti apie Grupe ar jos versla. Grupé nekontroliuoja Siy analitiky. Jei vienas ar daugiau
analitiky, kurie apraso Grupe, sumazina Akcijy jvertinima, Akcijy kaina gali kristi. Jei vienas ar keli i§ Siy
analitiky nustoja rasyti apie Grupe ar neiSleidzia reguliariy pranesimy apie ja, Bendrové gali bati nematoma
finansy rinkose ir dél to Akcijy kaina ar prekybos jomis apimtys gali sumazéti.

Sidlymo Akcijy perleidimo apribojimai ir atviros rinkos perparduoti Akcijas nebuvimas Jungtinése
Valstijose

Sidlymo Akcijos néra jregistruotos Jungtinése Valstijose pagal ,S“ reglamentg ar bet kuriuos kitus
galiojanéius vertybiniy popieriy jstatymus, todél joms taikomi Siuose jstatymuose numatyti perleidimo
apribojimai. Bendrové neketina i) jtraukti Akcijy | kokios nors Jungtiniy Valstijy veikiancios birzos sgrasa, ii)
jtraukti Akcijy j prekybos sara$a kokioje nors elektroninéje prekybos atstovy kotiravimo sistemoje Jungtinése
Valstijose ar kaip nors kitaip sukurti atvirg rinkg Akcijoms perparduoti Jungtinése Valstijose. Akcijos yra
Lapriboti vertybiniai popieriai, kaip apibrézta ,S* reglamento 144 taisyklés a dalies 3 punkte, todél jomis
negalima laisvai prekiauti Jungtinése Valstijose. Yra papildomy apribojimy Sidlymo Akcijy perpardavimui: i)
perparduodantiems asmenims, kurie yra Jungtinése Valstijose, ir (arba) ii) jsigyjantiems asmenims, kurie yra
Jungtinése Valstijose. Panasi rizika taip pat gali bati susijusi su asmenimis i$ tam tikry kity jurisdikcijy, kur
galioja reikalavimai, panass | nurodytus Jungtiniy, Valstijy reikalavimus.

Dél suirutés besiformuojanciose rinkose galéty nukentéti Akcijy verté

Finansiné ar kitokia suiruté besiformuojanciose rinkose pastaruoju metu turéjo neigiama poveikj rinkos
kainoms pasaulio vertybiniy popieriy rinkose ty jmoniy, kurios veikia §j poveikj patirian¢iose besivystanciose
ekonomikose. Néra garantijos, kad vél pasikartojantis nepastovumas, kurj sukels basima finansiné suiruté ar
kiti, pavyzdziui, politiniai veiksniai, kuriy gali atsirasti kitose besiformuojanciose rinkose ar kaip nors kitaip,
nepadarys neigiamo poveikio Akcijy vertei, net jei Estijos ekonomika i$liks santykinai stabili.

Apmokestinimo tvarka, taikoma investuotojams | Estijos jmone gali skirtis priklausomai nuo
investuotojy veiklos vietos mokesciy tikslais




Si Bendrové yra jsteigta ir veikia pagal Estijos jstatymus, todél jai taikoma Estijos mokeséiy tvarka dél pelno
paskirstymo ir kity Bendrovés iSmoky akcininkams. Pajamy i$ Siy iSmokuy, taip pat kity pajamy i§ akcijy
pardavimo apmokestinimas gali skirtis priklausomai nuo konkreciy investuotojy veiklos vietos mokesciy,
tikslais ir nuo dvigubo apmokestinimo iSvengimo sutarciy su Estija buvimo. Konkretiems investuotojams
taikomos nuostatos gali bati nepalankios arba gali neigiamai pasikeisti.

Negali bati jokio uztikrinimo, kad Bendrové nebus laikoma pasyvia uZsienio investicijy bendrove (,PUIJ)
kuriais nors mokestiniais metais. Jei Bendrové bity laikoma PUI| mokestiniais metais, kuriais koks nors
Jungtiniy Valstijy investuotojas turéjo akcijy, Siam investuotojui galéty bati taikomos tam tikros nepalankios
Jungtiniy Valstijy federalinio pelno mokescio pasekmés.

Kiekvienas investuotojas gali bati apmokestinamas uz Estijos riby ir dél to turéty pasitarti su savo mokesc¢iy
konsultantu. Néra garantijos, kad dél veiklos, kuria Grupé gali uzsiimti kada nors ateityje, investuotojui nebus
taikomi kokie nors kiti mokesciai.

Estijos juridiniai asmenys nemoka pelno mokes¢io uz kapitalo prieaugj i§ Akcijy pardavimo ar mainy iki
paskirstymo. Paprastai pelno mokestis neimamas uz nereziduojanéiy (juridiniy ar fiziniy) asmeny realizuotg
pelna. Taciau Estijos pelno mokestis mokamas uZ kapitalo prieaugj i$ ,nekilnojamojo turto jmonés* Akcijy
pardavimo ar mainy, jei nereziduojancio asmens akcijy dalis virSija 10%. Siuo tikslu ,nekilnojamojo turto
jmoné“ yra jmoné, kurios 50% nekilnojamojo turto sutartiniy investicijy fondo ar kito turto perleidimo metu
arba 2 mety laikotarpiu iki perleidimo tiesiogiai ar netiesiogiai sudaré nekilnojamasis turtas ar kilnojamieji
statiniai, esantys Estijoje. Todél jei Bendrové baty laikoma ,nekilnojamojo turto jmone*, atsirasty reikalavimas
moketi Estijos pelno mokestj uz kapitalo prieaugj i Akcijy pardavimo ar mainy, kurj atliko nereziduojantis
asmuo, turintis daugiau kaip 10% Bendrovés akcinio kapitalo iki Sio pardavimo ar mainy.

Sprendimy vykdymo Bendrovés atzvilgiu apribojimai

Bendrové jsteigta Estijoje. Europos Sajungos valstybiy nariy (iSskyrus Danija) teismy sprendimai turi bati
pripazjstami ir vykdomi Estijoje pagal Tarybos reglamentg (EB) Nr. 44/2001 arba Europos Parlamento ir
Tarybos reglamenta (EB) Nr. 805/2004, nereikalaujant jokios specialios tvarkos.

Pagal Estijos civilinio proceso kodekso 620 straipsnio 1 dalj uzsienio valstybiy teismy sprendimai, iSskyrus
Europos Sajungos valstybiy nariy teismy sprendimus, turi bati pripazjstami Estijoje su tam tikromis iSimtimis,
pavyzdziui, iSskyrus sprendimus, kurie prieStarauja Estijos vieSajai tvarkai ar ankstesniam sprendimui,
susijusiam su tuo pacCiu ieSkinio pareiskimo pagrindu ir tarp ty paciy $aliy, sprendimus kur atsakovas
negaléjo pagristai apginti savo teisiy ir sprendimy, kuriuos priémé nejgaliotasis teismas. Siais iSimtiniais
atvejais uZsienio valstybiy teismy sprendimai, i§skyrus Europos Sajungos valstybiy nariy teismy sprendimus,
néra vykdomi Estijoje be pakartotinio teisminio proceso dél Siy sprendimy, objekto, susijusio su bylos esme.

Punktas

Pavadinimas

E skirsnis. Sialymas

Informacijos atskleidimas

E.1 Grynujy pajamy Skai¢iuojama, kad Bendrovés visos grynosios pajamos sudarys mazdaug 69,2 milijono EUR, atskai€ius
bendra suma. Sidlymo mokescius ir iSlaidas, darant prielaidg, kad visos Sidlymo Akcijos bus pasiradytos ir iSleistos uz
Numatoma kaing pagal Sidlymo kainos intervalo vidurkj, iSskyrus visas pajamas, gautas i§ visy Papildomy akcijy
Sidlymo i$laidy (apibrézty E.3 skirsnyje toliau) emisijos.

?‘elr(]d'rta stuma Su Sitlymu susijusios visos numatomos Bendrovés islaidos sudaro 3,9 milijono EUR.
iskaitan

numatomas

iSlaidas, kurias

dengia

investuotojas)

E.2a Sidlymo Sidlymo tikslas — gauti papildoma nuosava kapitalg finansuoti Grupés nekilnojamojo turto plétros veikla.
priezastys, pajamy | Grupé planuoja panaudoti uz Sillymg gautas pajamas, be kita ko, statyti tris Grupés objektus: a) , Tondi“
naudojimas, kvartalg Taline; b) ,Peterburi Rd" prekybos centrg Taline ir c) ,Tallinas St* gyvenamajj kompleksa Rygoje.
numatoma grynoji | Valdybos nuomone, tikslaus léSy paskirstymo plétros projektams negalima nustatyti Sio Prospekto diena.
pinigy suma Tiksly |8y paskirstyma jvairiems plétros projektams nustatys Bendrové vélesniame etape, remdamasi

paskoly gavimo galimybémis ir iSankstiniais pardavimais.

Be to, Grupé planuoja panaudoti dalj pajamy bendriems jmoniy tikslams (jskaitant galima nesumokéty skoly
grazinima). Grupé naudos pajamas bendriems jmoniy tikslams tokiu mastu ir laiku, kokiu $i pajamy dalis néra
reikalinga finansuoti Grupés nekilnojamojo turto plétros veikla. Dalis pajamy taip pat bus pervesta |
Bendroves jstatymy numatytg rezervg pagal jos |status.

Tiksly pajamy panaudojima nustatys Valdyba pagal Bendrovés metinius biudzetus, kuriuos tvirtina Stebétojy,
taryba, ir kitus atitinkamus nutarimus, kuriuos kartais gali priimti Stebétojy taryba.

Be minétyjy investicijy planuojama, kad Sildlymas iSplés Grupés investuotojy baze ir sudarys galimybe
jtraukti Akcijas | Talino vertybiniy popieriy birzos sarasa. Manoma, kad |traukimas | prekybos sgrasa padidins
Akcijy likvidumg ir sustiprins Grupés padétj esamy bei galimy klienty ir kity bendradarbiaujanciy partneriy,
atzvilgiu.

Skaiciuojama, kad Bendrovés visos grynosios pajamos sudarys mazdaug 69,2 milijono EUR, atskaicius
Sidlymo mokescius ir iSlaidas, darant prielaidg, kad visos Sidlymo Akcijos bus pasiradytos ir iSleistos uz
kaing pagal Sidlymo kainos intervalo vidurkj, iSskyrus visas pajamas, gautas i§ visy Papildomy akcijy
emisijos. Su Sidlymu susijusios visos numatomos Bendrovés islaidos sudaro 3,9 milijono EUR.

E.3 Sialymo salygos Bendrove sitlo 37 000 000 naujos emisijos Sidlymo Akciju, kuriy kiekvienos nominali verté 0,2 EUR. Sialymo

Akcijos sitlomos: i) visuomenei Estijoje, Latvijoje ir Lietuvoje (,Mazmeninis sialymas”) ir ii) kvalifikuotiems
investuotojams Estijoje, Latvijoje ir Lietuvoje bei uz jy riby (,Institucinis sitilymas”).

Mazmeninis sitlymas skirtas visiems fiziniams ir juridiniams asmenims Estijoje, Latvijoje ir Lietuvoje, i§skyrus
asmenis, kurie klasifikuojami kaip kvalifikuoti investuotojai pagal Estijos, Latvijos ir Lietuvos jstatymus.
Sidlymo Akcijy pasiraSymo laikotarpis (,Sialymo laikotarpis“) prasidés 2012 m. rugpjacio 27 d. 10.00 val.
(Ryty Europos laiku — Estijos, Latvijos ir Lietuvos laiku) ir baigsis 2012 m. rugséjo 7 d. arba mazdaug tg
dieng 16.00 val. (Ryty Europos laiku — Estijos, Latvijos ir Lietuvos laiku).

Sidlymo kaing, kuri mokama uz kiekvieng iSleista Sidlymo Akcijg (,SiGlymo kaina”), nustatys Bendroveés
Stebétojy taryba, pasitarusi su UAB ,Porta Finance* (,Pataréjas”) ir ,AS LHV Pank“ (,Pasaulinis




koordinatorius”), po tai, kai bus uZbaigtas investuotojy paraisky pri€mimo procesas, skirtas kvalifikuotiems
investuotojams Institucinio sidlymo metu. Sidlymo Akcijos kaina bus vienoda visiems MaZmeninio sidlymo ir
Institucinio sidlymo investuotojams. Sidlymo kainos intervalas yra nuo 1,90 iki 2,05 EUR (,Sialymo kainos
intervalas”). Galutiné Sidlymo kaina bus paskelbta birzos pranesime spaudai 2012 m. rugséjo 10 d. arba
mazdaug tg dieng ir Bendrovés interneto svetainéje www.prokapital.com.

Bendrové suteiké Pasauliniam koordinatoriui galimybe reikalauti, kad Bendrové iSleisty iki 1 000 000
papildomy naujy Akcijy (,Papildomos akcijos”) kartu su Sialymo Akcijy emisija, siekiant padengti galima
paraisky akcijoms jsigyti pervir§j. Bendrové taip pat suteiké Pasauliniam koordinatoriui galimybe, kuria galima
pasinaudoti per 30 dieny nuo prekybos Akcijomis Talino vertybiniy popieriy birzoje pradzios, taikyti
stabilizavimo priemones pagal Europos Komisijos reglamentg (EB) Nr. 2273/2003. Taikydamas stabilizavimo
priemones, Pasaulinis koordinatorius gali pirkti Akcijas rinkoje uz suma, kuri nevirsija isleisty Papildomy
akcijy sumos, kad stabilizuoty ar iSlaikyty Akcijy rinkos kaing ir jas parduoty Bendrovei.

Dél Bendrovés akcinio kapitalo salyginio padidinimo 8 000 000 EUR nutarimg priémé Bendrovés Visuotinis

akcininky susirinkimas, jvykes 2012 m. rugpjacio 14 d. Faktinj akcinio kapitalo didinimg vykdys Bendrovés

Valdyba.

Bendrovés esami akcininkai ir jos Valdybos, Stebétojy tarybos bei administracijos nariai ir Grupés jmoniy

darbuotojai gali dalyvauti Sitlyme Prospekte nustatytomis Sidlymo salygomis. Bendrové nezino, ar Sie

asmenys ketina ar neketina dalyvauti Sidlyme. Kiek Bendrovei Zinoma, né vienas i§ Siy asmeny neketina
pasirasyti daugiau kaip 5% Sitlymo Akcijy.

Bendroveé tikisi paskelbti Sidlymo kaing ir Sidlymo rezultatus, jskaitant visg kiekj Sitlymo Akcijy, paskirstyty

per Institucinj sidlyma ir Mazmeninj sidlyma, 2012 m. rugséjo 10 d. arba apie tq datg per Talino vertybiniy

popieriy birzg ir Bendrovés interneto svetainéje (www.prokapital.com).

Kad galéty pasirasyti Sidlymo Akcijas per Mazmeninj Sidlyma, investuotojas turi atidaryti vertybiniy popieriy

saskaitg a) ECVPR, b) pas bet kokj saugotoja, kuris yra Latvijos centrinio depozitoriumo dalyvis ir turi 1Sy

mokeéjimo atstovg Estijoje, arba c) pas bet kokius registruotus vertybiniy popieriy saskaity operatorius

Lietuvoje, kurie turi 1éSy mokéjimo atstovg Estijoje. Investuotojas taip pat turi pateikti pasiraSymo

pasizadéjimg (,PasiraSymo pasizadéjimas”) per atitinkamg Saugotojg, kuris tvarko $io investuotojo

atitinkama vertybiniy popieriy saskaita. Investuotojas gali teikti paraiska dél Sitdlymo Akcijy pasiraS8ymo tik uz
virSutine kainos intervalo ribg, t. y. po 2,05 EUR uz Sidlymo Akcijg (,PasiraSymo kaina”). Investuotojo
pateikti keli galimi PasiraSymo pasizadéjimai apjungiami paskirstymo tikslais.

Investuotojas privalo uztikrinti, kad PasiraSymo pasizadéjime pateikti duomenys yra teisingi, iSsamas ir

iskaitomi. NeiSsamus, neteisingas ar neaiSkus PasiraSymo pasizadéjimas gali bati atmestas. Investuotojas

gali pateikti PasiraSymo pasizadéjima asmeniskai arba per atstova, kurj jis jgaliojo (jstatymy reikalaujama
forma) pateikti PasiraSymo pasizadéjima ir atlikti atitinkamus mokéjimus.

Laikoma, kad PasiraSymo pasizadéjimas pateiktas ir jsigalioja tuo momentu, kai atitinkamo investuotojo

sandorio nurodymas pateikiamas ECVPR atitinkamo jsakymo, gauto i$ investuotojo saugotojo ar atitinkamos

pasiraSymo vietos, pagrindu.

Pateikdamas Pasira§ymo pasizadéjima, kiekvienas investuotojas:

- patvirtina, kad jis (ji) perskaité Prospekta angly kalba ir jo santraukos vertima | angly (esty, lietuviy, latviy)
kalba, jskaitant be apribojimy ,Rizikos veiksniy” skirsnj ir teisiy bei jsipareigojimu, atsirandanciy dél turimy
Akcijy nuosavybés teisés, apraSyma, ir prima Siame skirsnyje bei kitus Prospekte nustatytas Sidlymo
salygas ir nuostatas ir sutinka su Bendrove, kad Sios salygos bus jam (jai) taikomos jsigyjant Sidlymo
Akcijas;

- pripazjsta, kad Sidlymas néra Bendrovés Sialymo Akcijy pasidlymas teisine prasme ar kaip nors kitaip ir
kad pats PasiraSymo pasizadéjimo pateikimas nesuteikia investuotojui teisés sigyti Sidlymo Akcijas ir jj
pateikus néra sudaroma Sidlymo Akcijy pardavimo ar pasiraS8ymo sutartis;

- sutinka, kad investuotojo PasiraSymo pasizadéjime nurodytas Sidlymo Akcijy skai¢ius bus laikomas
didziausiu Siglymo Akcijuy, kurias jis nori jsigyti, skai¢iumi (,Didziausias kiekis") ir kad investuotojas gali
gauti Sidlymo Akcijy, kuriy yra maziau (bet ne daugiau) uz Didziausig kiekj;

- isipareigoja jsigyti ir apmokéti jam (jai) paskirstyty Sidlymo Akcijy skaiciy, laikantis Sitlymo nuostaty ir
salygu;

- neatSaukiamai jgalioja atitinkama Saugotojg ir ECVPR registratoriy ir, jei reikia, Latvijos centrinj
depozitoriumg arba Lietuvos centrinj depozitoriumg pakeisti investuotojo sandorio nurodyme pateikig
informacija, jskaitant: a) nurodyti sandorio vertés datg ir b) nurodyti i) Sitdlymo Akcijy, kurias pasirasys
investuotojas, skaiciy, ii) Sidlymo kaing (nustatytg po Sidlymo laikotarpio) kaip kaing uz vieng Akcijq ir iii)
visg sandorio suma, nustatyta dauginant Sidlymo kaing i§ atitinkamam investuotojui paskirstyty Sidlymo
Akcijy skaiciaus;

- patvirtina, kad jis (ji) néra JAV pilietis(é¢) ,S* reglamento prasme ir nepriklauso jokiai kitai jurisdikcijai,
kurioje PasiraS8ymo pasizadéjimo pateikimas laikomas jstatymy pazeidimu, taip pat pareiskia, kad jis (ji)
turi teise pateikti PasiraS8ymo pasizadéjima pagal Prospekta;

- patvirtina zinantis(i), kad PasiraSymo pasizadéjimas yra besalyginis, be jokiy iSlygy ir neatSaukiamas
laikotarpiu, per kuri jis teisiS8kai galioja investuotojams Prospekto salygomis; ir

- patvirtina zinantis(i), kad investavimas | akcijas susijes su jam badinga investavimo rizika, kuri gali neatitikti
jo (jos) ziniy ir patirties.

Bendrové nuspres dél Sidlymo Akcijy paskirstymo, nustaciusi Sitlymo kaing po Sidlymo laikotarpio 2012 m.

rugséjo 10 d. arba apie ta data. Institucinio sidlymo ir Mazmeninio sidlymo daliy dydis néra i§ anksto

nustatytas. Visg Sidlymo Akcijy kiekj, kuris bus paskirstomas per Institucinj Sidlyma ir Mazmeninj sidlyma,
nustatys Bendrove, pasitarusi su Pataréju ir Pasauliniu koordinatoriumi, paskirstymo procese po Sidlymo
laikotarpio, remdamasi skirtingy investuotojy grupiy Sidlymo Akcijy poreikiu. Pasitarusi su Pataréju ir

Pasauliniu koordinatoriumi, Bendrové savo nuozilra nustatys, kaip tiksliai bus paskirstomos Sitdlymo Akcijos

kvalifikuotiems investuotojams. Pasitarusi su Pataréju ir Pasauliniu koordinatoriumi, Bendrové nustatys

Mazmeniniam sitlymui taikomus paskirstomus procentus:

- Sidlymo Akcijos bus paskirstytos investuotojams taikant laipsni$ko paskirstymo metodika. Pagal laipsnisko
paskirstymo metodika Bendrové kartu su Pataréju, Pasauliniu koordinatoriumi ir Pagrindiniu platintoju po
Sidlymo laikotarpio nustatys vieng ar kelis (Sidlymo Akcijy skai€iaus) paskirstymo lygius ir kiekvienam
lygiui taikomus paskirstymo procentus;

Sandorio suma kiekviename PasiraS8ymo pasizadéjime bus padalinta  skirtingas dalis, pvz., dalj, esancig
Zemiau pirmo lygio (bus priimtas Sios dalies x%), dalj, esancig tarp pirmo ir antro lygiy (bus priimtas Sios
dalies y%), dalj, virSijancig antrg lygj (bus priimtas Sios dalies z%) ir t.t. Pagrindiniai lygiy nustatymo ir
procenty paskirstymo kriterijai yra: a) visa Sidlymo Akcijy paklausa Mazmeniniame sidlyme; b)
Mazmeninio sidlymo PasiraSymo pasizadéjimy dydis ir ¢) MaZmeniniame sidlyme PasiraSymo




pasizadéjimus pateikusiy investuotojy skaicius.
ISskyrus tai, kad Grupés darbuotojai Estijoje, Latvijoje ir Lietuvoje turi teise | pirmenybinj 1 850 000 Sitlymo
akcijy paskirstyma (,Pirmenybinis paskirstymas*), investuotojams Estijoje, Latvijoje ir Lietuvoje néra i$
anksto nustatytos dalies. Siekiant iSvengti abejoniu, Sis Pirmenybinis paskirstymas néra vieSas vertybiniy
popieriy sidlymas kitose valstybése, iSskyrus Estija, Latvijg, Lietuva, ir jokiam Grupés vadovybés nariui ar
darbuotojui Sidlymo Akcijos néra sidlomos su teise dalyvauti Pirmenybiniame paskirstyme, nebent Sis asmuo
yra fizinis asmuo, esantis Estijoje, Latvijoje ar Lietuvoje. Pirmenybinio paskirstymo metu iki 1 850 000
Sidlymo Akcijy bus paskirstytos Pirmenybe turintiems darbuotojams, kurie dalyvauja Mazmeniniame sidlyme.
Sidlymo atsaukimas
Jei atS8aukiamas visas Sidlymas ar kuri nors jo dalis, Bendrové apie tai pranes$ per Talino vertybiniy popieriy,
birzg ir savo interneto svetainéje. Nuo prane$§imo momento visos $aliy teisés ir pareigos, susijusios su
anuliuotgja Sidlymo dalimi, nustoja galioti.
Nepaisant to, kas pasakyta pries tai, Bendrové anuliuoja Sidlyma ir nei$leidzia Sialymo Akcijy, jei Bendrovés
numatomos pajamos i§ Sidlymo blty mazesnés kaip 10 milijony EUR.

Pagrindinés datos:

Sidlymo laikotarpio pradzia 2012 m. rugpjacio 27 d.

Sidlymo laikotarpio pabaiga 2012 m. rugséjo 7 d.

Nustatoma ir paskelbiama Sidlymo kaina ir
Sidlymo Akcijy paskirstymas

2012 m. rugséjo 10 d. arba apie tg datg

Atsiskaitymas uz Sidlymo Akcijas 2012 m. rugséjo 13 d. arba apie ta datg

Prasideda prekyba Akcijomis Talino vertybiniy 2012 m. rugséjo 14 d. arba apie tg datg

popieriy birzoje

E.4 Interesai, Valdybai néra Zinoma apie jokius esamus ar galimus interesy konfliktus tarp Bendrovés Stebétojy tarybos,
reikSmingi Valdybos nariy ir kity vadovy pareigy bei jy asmeniniy interesy ir kity pareigy. Valdybos sitikinimu, Sie
atsizvelgiant j asmenys neturi jokiy su Sidlymu susijusiy esminiy turtiniy interesy. Be to, visi Stebétojy tarybos nariai ir kiti
Sidlyma, vadovai patvirtino Valdybai neturintys esamy ir galimy interesy konflikty dél Sitlymo. Dar daugiau, Valdyba
konfliktinio nezino jokiy susitarimy ar plany su stambiaisiais akcininkais, klientais, tiekéjais ar kitais asmenimis, pagal
pobidzio interesai | kuriuos kuris nors asmuo buvo iSrinktas | Stebétojy taryba, Valdyba ar jam buvo skirtos kitos vadovaujancios

pareigos Bendrovéje.

E.5 Asmens arba Netaikoma: néra parduodanciy, Akcininky. AS Pro Kapital Grupp investuotojams sidlo pasirasyti Sitlymo
subjekto, sidlan¢io | Akcijas Prospekte nustatytomis salygomis ir nuostatomis.
parduoti Kapitalo jsaldymo sutartys
vertyb[mus Pasaulinis koordinatorius ir kai kurie Bendrovés akcininkai (jskaitant ,A.F.l. American Financial Investments
popierius, vardas, Ltd., Sueno Latino AG, Katmandu Stiftung, Zunis S.A., Svalbork Invest OU, Giuseppe Prevosti, Eginvest Ltd
pavarqe_ arba ir Setimm_Establishment) susitaré dél 12 menesiy laikotarpio kapitalo jSaldymo jsipareigojimo, susijusio su
gavid"."m?‘;.l Sidlymu. Sie akcininkai kartu turés ar kontroliuos mazdaug 60,37% visy neapmokéty Akcijy pries Sidlyma ir
kus'ltalrlmvallde | 35,60% visy esamy Akcijy i$ karto po Sidlymo, darant prielaidg, kad bus iSleistos visos Sitlymo Akcijos ir

apitaio |sa ym.o. neiSleistos Papildomos akcijos, Bendrovés konvertuojamosios obligacijos nebus konvertuotos | akcijas ir né
igs'ijtl;féqzz;zly;’o vienas i§ esamy akcininky nejsigis Sidlymo Akcijy Sidlymo metu.

IaiEotarp%s Y Pagal Sias kapitalo jSaldymo sutartis kiekvienas akcininkas jsipareigojo tiesiogiai ar netiesiogiai neisleisti,
nesidlyti, nesusitarti parduoti ar kitaip neparduoti Akciju, kurias jie turéjo kapitalo jSaldymo sutarties sudarymo
metu, 365 dieny laikotarpiu po |traukimo | prekybos sarasg pradzios be Pasaulinio koordinatoriaus iSankstinio
rastiSko sutikimo.

E.6 Tiesioginis Pasibaigus Sidlymui, darant prielaidg, kad visos pasidlytos Sitlymo Akcijos ir Papildomos akcijos bus
sumazéjimas. pasirasSytos ir iSleistos ir né viena Bendroves iSleista konvertuojamoji obligacija nebus konvertuota | Akcijas,
Tiesioginio Sidlymo Akcijos sudarys apytikriai 41,67% Bendrovés akcinio kapitalo, darant prielaida, kad visos
sumazéjimo suma | Papildomos akcijos bus iSleistos, arba 41,03% Bendrovés akcinio kapitalo, darant prielaida, kad nebus
ir procentinis iSleista jokiy Papildomy akcijy. Laikant, kad visos Sidlymo Akcijos bus i$leistos, né viena Bendrovés iSleista
dydis, kai Esamas | konvertuojami obligacija nebus konvertuota | Akcijas ir joks esamas Bendrovés akcininkas Sidlymo metu
akcininkas nejsigis jokiy Sidlymo Akcijy ar Papildomy, akcijy, tokio Bendrovés esamo akcininko akcijy dalies verté
nepasiraso per sumazeés:

Sidlymag - 41,67%, darant prielaidg, kad bus iSleistos visos Papildomos akcijos, arba
- 41,03%, darant prielaida, kad nebus iSleista jokiy Papildomy akcijy.

E.7 Numatomos Néra jokiy tiesioginiy Bendrovés iSlaidu, kurias dengia investuotojas pasiraS8ydamas Sidlymo Akcijas, t.y.
Bendroveés netaikomi jokie produkto mokesciai, jraSymo mokesciai, valdymo mokesciai ar iSbraukimo mokesciai.
iSlaidos, kurias
dengia

investuotojas




